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PLAK DIREGTOR UREAND | o 1. ANTECEDENTES.

INTRODUCCION,

: La ciudad de lguala de la Independencia, cabecera municipal del mismo

: nombre se localiza €l norte del Estado de Guerrero, sobre la Carretera México -

Acepulco aproximadamente a 186 Km. de la Capital dal Pais. contando can

conexiones a Taxco y Ciudad Altamirano; es considerada junto con Acapuleo,

! Chilpancingo, Taxco y Zihuatanejo dentro de las 5 ciudades mas importanies del
cstado. '

; Su actividad econdmica principal ha sido eminentemente comercial y
;, recientemente concantradora de servicios. Es el ejemplo caracteristica de una
ciudad en crecimiento por la que ofrece grandes atractives por un‘lado, pero por
2 ef olro muestra algunas desventajas. Deniro de los primeros se puede cilar que
i cuenta con magnificas instalaciones educativas, inclusive de nivel suparior asi

5 como un buen equipamiento de salud y un parque industrial dotado ya con ia

adecuada infraestructura y una ceniral de abastos en operacion. Por el lado de
! las deficiencias que aquejan a {a ciudad deben citarse: déficit de la infraestructura
bésica de agua potable y drenaje en el 30 % de la zona urbana, deéficit det 100 %
: en cuanto a drenaje pluvial, concentracion de los servicios en el centro de |a
? ciudad, alto grado de contaminacion del Rio San Juan que atraviesa la zona
- urbana, irregularidad en la tenencia de |a tierra, falta de una planta de tratamienio
} de las aguas residuales de la poblacidn, el emplazamiento de la terminal de
' autobuses foraneos en una zona céntrica que causa graves trastornos a la misma
y el creciente deterioro del ecosistema de la Laguna de Tuxpan.

SV [ —

i El crecimiento acelerado de Iguala se inicia en la etapa final de los 60°s,
asi al inicio de la década de los 70's tenia 45355 habitantes: en 1980 se
reportaron 76,628, para 1989 se estimaban 141,000 habitantes conforme a las

i previsiones de la revisién del Plan. Actualments la poblacién se estima en.

160,000, -

En este fenémeno de crecimienio acelerado, con claras muestras de
anarquia, ha influido de manera determinante la migracion del campo a la ciudad,
pues es cierto que gran parte de |a poblacién ha llegado a la ciudad airaida por la
idea de abtener un mejor nivel de vida, expectativa que al no cumplirse ha
‘ propiciado [a formacion de algunos asentamiento humanos irregulares que se han
'  ubicado preferentementa en las zonas periféricas,
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PLAN DIRECTOR URBANQ 1 ANTECEDENTES.

1.- ANTECEDENTES
1.1. REVISION DEL PLAN DIRECTOR.

En el afo de 1982 se slabord la primera version del Plan Director Urbano,
Instrumento que establece el marco de referencia para abordar ios problemas
fundamentales de Iguala v tratar de encauzar su crecimiento urbane; sin embargo
las condiciones econdmicas, politicas y sociales en aquel momenio, fa actividad
comercial, asi como la conceniracidn de servicios educativos, de salud, de
recreacion y de abasto popular a nivel regional propicio que ta poblacion sigulera
creciendo con tasas elevadas y no fue posible crear nuevas zonas de crecimiento
urbano, entre otros aspectos.

La necesidad de darle 2 Iguala la categoria de un centro de poblacion que
dencie armonia en su desarrolio urbano, mediante el uso racional de fa
nfraestructura y equipamiento instalado: asi como satisfacer las nacesidades gue
la poblacion creciente demandaba sobre la estructura urbana obligo a someter el
documento a una primera revision y actualizacion en ef afio de 1989, en los
terminos técnicos y fegales exigidos para el casa.

Actualmente la ciudad de lguala ha sido incluida en el programa 100
Ciudades que el Gobierno Federal impulsa a través de la Secretaria de Desarrollo
Social cuya estrategia e inversiones implican el replanteamiento de las funciones
de las distintas zonas que integran la infraestructura urbana y de sus sistemas de
enlace y de servicios, que son -entre ofros, los factores que hicieron
indispensables esta segunda revision y actualizacion del Plan Director Urbano de
tguala de la Independencia.

Con estos antecedentas, y con fundamento en la Ley No. 64 de Desarrolio
Urbano del Estado de Guerrero; en el presente Plan se revisan y en su caso se
adecuan y precisan los objetivos, politicas, estrategias y normas del Plan Director
Urbano de 1989, tomando en cuenta lo ocurrido en los pasados 4 afios, las
Nuevas hipotesis socioecanomicas vy los objetivos y politicas del H. Ayuntamiento
Municioal. : '

En la revision y actualizacion del Flan . han paricipado en forma
concurrente y coordinada, el H. Ayuntamiento de iguala, El Gobierno del Estado
de Guerrero a través de la Secretaria de Planeacion, Presupuesto y Desarrollo
Urbano por conducto de la Coordinacién Estatal del programa 100 Ciudades y la

Federacion por medio de la Secretaria de Desarrollo Social.
' -
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PLAR DIRECTOR URBANG _ o

1. ANTECEDENTES.

Durante su proceso de elaboracién se conciliaron los objetivos, politicas y
metas que los organismos participantes plantearon para el desarrolio urbano de
lguala; y se ha recogido e incorporado |a opinién de los grupos sociales,
cumplienda de esta manera con las disposicicnes locales y federales en materia
de planeacion democratica del desarrollo urbano.

Con la aprobacidn, publicacion y registro del presente Plan se actualiza en
sus aspectos legales el marce de planeacion del desarroilo urbano en el que se
inscriben las acciones, proyectos y obras, que vienen realizando el H.
Ayuniamiento, El Gobierno del Estado de Guerrero y la Federacidn.

1.2. BASES JURIDICAS.

La actualizacion del Plan Director Urbano de lguala tiene su fundamento en
los articulos 4, 5, 6, 9, 11, 15, 16, 17 y 13 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, los cuales sefalan las atribuciones dal Ayuntamiento, del Ejscutivo del
Estado y de ia Federacion en materia de plansacion del desarrollo urbano.

En el ambito estatal se fundamenta en lo establecide por la Ley 64 de
Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero que define las airibuciones del
Gobernador y de los Ayuntamientos en la planeacidn del desarrollo urbano; que
en su articulo 20, fraccion C establece " La Ordenacion y Regulacion de los
Asentarmientos Humanos del Estado se efectuzrdn a través de: ... los planes
directores urbanos que ordenen y reguien el drea comprendida en el perimetro de
los centro de poblacidn ”; y en sus articulos 27 y 28 que establecen la posibilidad
y condiciones en que se podran modificar los planes de desarrollo urbano y
quienes podran solicitar su modificacion.

1.3.- DIAGNOSTICO

1.3.1. AMBITO REGIONAL.

El estado de Guerrero se constituyo como tal e dia 27 de Octubre de 1849
siendo Iguala la capital provisional. En el transcurso de los dltimoes 70 anos se
han creado en Guerrero 13 municipios vy suprimide dos, quedando en la
actualidad conformado por 76 municipios siendo la Ciudad de Chilpancinge ia

~ capital del estado. ,

GOBIERNQ DEL ESTABO
Secrotaris 'de Planeacidn, Presupuesty

.y Desarrolle Utbano
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PLAN DIRECTOR URBAHO o 1. ANTECEDENTES,

Se encuentra situada en la regidn meridional de la republica Mexicans
antra los 16°187y 18° 48" de latitud Morte y 98° 037y 102° 12" de lengitud Oeste,
Tiene una supericie de 63,794 Km?® y reporta una poblacion de 2,620,837 Hab,
colindzndo con los siguientes estades al norte con el astado de México: al rorta Y
noroeste cen Morelos; al norte y este, con Puebla; al este v suraste, con Oaxaca,
al Sury ceste, con el océana Pacifico; al ceste y norte con Michoacan.

. : Dentro del estado se distinguen dos zonas hidrograficas separados una de
g la otra por la linea de cumbres de la Sierra Madre del Sur; una es la externa o de
las costas, y de la otra es la intema, que correésponde a la cuenca general del Rio
! Balsas.
Estas dos regiones se encuentran subdivididas en siete que son: Tierra
Caliente, Norte, Centro, Montana, Costa Grande, Costa Chica y Acapulco.

_ De estas siete regiones cuatro pertienecen a la region interna del estado (

' ’ iierra caliente, norie, centro y montafa ) que comprende desde |la Siarra Madre
del Sur hasta los limites con los estados vecinos. Tiene una superficie de 44 mi|
e Kildometros cuadrados y forma parte de la cuenca del Balsas.

La Ciudad de lguala de la Independencia se ubica dentro de la region
interna en la zona norte de ésta.

N Ubicacidn.

El Municipio de Iguaigorﬁgﬁigg el titulo de Ciudad en Junric de 1835 bzjo Ia
| iniciativa de! General Luis Gonzaya Vierya. Se encuentra localizado af norte de
) Chilpancingo, su cabecera municipal Iguala de la Independancia se encuentra a
b una distancia de 100 Km. sobre |a carretera Federal Acapulco - México: ubicado
’ entre los paralelos 18° 13y 18° 27" de latitud Norte y entre los 99° 297y 99° 42"de
- longitud oeste, respecto al meridiano de Greenwich. Tiene una superficie de
; nao -2 T FIR83-Km? que representan el 0.89 v al 6.54 por ciento del territorio totai del
estada y de la region respectivamente.

Se encuentra asentado en los comienzos de la representacion de la
cuenca det Rio Balsas. Colinda al norte con Buenavista de Cuéliar y Taxco; al
este con Huitzuco y Tepecoacuileoy-Colula; al ceste con Teloluapan:

; P oegeonasuin cacate,

i Iguala de la independencia se encuentra situada a 731 m.s.nm. £l
z municipio se compone de 52 localidades teniendq para 1993 un total de 160,000

} GCBIERNO DEL ESTADO
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PLAN BIRECTOR URBANG

1, ANTECEDENTES.

1.3.1.1. Madio Matural.
A) Clima

Predomina el célido subhimado, localizade en todo ef lerritorio municipal;
fa temperatura media anual se regisira en 26.41°C.

Las lluvias se presenian en Junio, Julio, -Agosio v Septiembre, con un
promedio anual de precipitacian pluvial de 1,100 mm.

Segun datos de la estacion meteoroldgica de Iguala se han obtenido los
siguientes promedios de precipitacion pluvial.

media anual Maxima / afio Minima/ anfo (SARH)
110316 18450 - 1974 796.0- 1860

La direccidn de los vientos son de la manera siguisnts: en primavera-de sur
a riorte; en inviermo de surceste al sureste; en verano de norte 3 sur; en-otofio de
sSur a norte.

B) Topografia.

La configuracion del suelo es representativa de 3 tipos de relieve; los gque
constituyen ias zonas accidentadas que forman un. 40%. de! territorio Muricipal,
localizadas principalmente en Coaroyula de Alvarez, en esta area desataran los
cerros de Tuxpan 1,685 m.s.num., cerro grande 1,420 m.s.n.m., el congjo 1,237
m.s.n.m., el Carro del Encinal 1,800 m.s.n.m. aprox., el 30% lo comprenden zonas
semiplanos localizados al Oriente y sur del municipio, sobre las localidades de
Anuehuepan, Metlapa, Caja Blanca y Plania del Zapotal; las zonas planas que-
constituyen el 30% restafite se localizan en el centro, norte y oriente.

C) Geologia

El vafle de Iguala esta conformado por aluvién reciente vy conglomerados
del periodo cuaternario, asi mismo los materiales que conforman el suelo se
componen de rocas igneas'y sedimentarias originadas por procesos volcanicos
intemperismo y sedimentacién denomindndosele como granito de calizas.

C.1 Sismicidad

Secroturin de Plenescion, Bresupuasio
Y Desarrailo-Urbaro- - .
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Dirooctén & Doibbibifs Unigggte o Guerrers R nmmsmeeno Sk Tgaad

G



- - .
[, [rs—_ [R—

FLAN HRECTOR URBANO 1 ANTECEDENTES,

L
-

En el estado de Guerrero se presentan varias fallas que ponen en riesgo a
fa localidad de Iguala y en general a todo el estado como son: la falla de} pacifico,
la falla de Chilpancingo y |a falla Clandn, siendo esta ultima la que mas afecta al
Mmunicipio va que pasa por el norte de lguala,

DY) Edafologia

Los grupos texiurales del valle de lguela se encueniran distribuidos
cualitativaments vy cuantitativamente de ia siguiente manera:

Al centro y noroeste del municipio los suelos son Vertisol pélico dominante
sobre vertisol cromico, de textura fina, se encueniran ccupando el 83% de las
zonas planas. Son suelos arcillosos con grietas anchas y profundas, farmadas por
rocas calizas, '

Al noroeste se encuenfran suslos feozen calcdrico dominante sobre
cambisol calcico de textura media. Presentan acumulacion de caliche v san faciles
de erosionarse.

Al oeste y sureste se presentan sueios de litosol y rendzina dominantes
sobre cambisol calcico de textura media. Son suelos arciilosos con grigtas anchas
y profundas, formadas por rocas calizas.

Al noroeste se encuentran suelos feozam caicerico dominante sobre
cambisol caicico de textura media. Presentan acumulacion de caliche y son faciles
de erosinarse,

Al oeste y sureste se presentan suelos de litosol v rendzina dominanies
sobre cambisol calcico de textura media. Son suelos poco profundes, asentades
sobre rocas calizas. -

Al sur y surceste se encuentran suelos de cambisol célcica y rendizina
dominantes sobre litosol de textura media. Estos suelos se sncuentran en una
fase fisica litica.

Al este encontramos suelos de Iuvisol célcico deminante sobre cambisol
calcico de textura fina. Se caracterizan por sus altos porcentajes de cal y arcilla y
su alta susceptib hdad a |a erosnon

En general ei valle de [guala se caracteriza par tener cantidades
significativas de sales de caicio y profundidades de 60 a S0 cm., tcdas Ias.
gusigncias que componen estos suelos son las necesarias e indispensables para
REUitura; v suelos de pradera con descc;iczﬁcac ion, aptos para ia explotacion
Ea de la ganadena , i

v
L
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PLAN DIRECTOR UREAND

k. ANTECERENTES,

E} Hidrologia

El principal recurso hidrologico del Municipio de lguzla lo constituye |a
laguna de Tuxpan que presenta un volumen estimado de 28 millones de M® y
pesee manantiales en su fondo y recibe aguas de los manantiales del poblado de
Plantillc v de los excedentes de la presa " Valerio Trujiano " con un volumen
estimado de 62 millones de M® perteneciente al municipio de Tepecoacuiico a
través del arroyo de £l Tomatal.

La Ciudad de Iguala es alravesada por varios canzles de riego
provenientes de la Laguna de Tuxpan y de la presa.” Valeric Trujano *, asi cema
por varios rios entre los cuales se encuentran: El rfo San Juan, El Jumilar al sur,
al oeste el ric Ahuehuecon, al norte del municipio se encuentra la poza del burro y
el rio Taxco. El municipio presenta un coeficiente de escurrimiento superficial de
la que medias anual que va de 5 al 10% { INEG!)

F} Flora y Fauna

Los faclores tanto topograficos como climdticos han gjercido una gren
influencia en la distribucion de especies animales v vegetales.

La vegetacion esta compuesta principalmente por seiva baja caducifolia y
maierial crasicaule.

Los primeros se distinguen por un esirato arbdreo compuesto de arboles
menares de 15 m., troncos cortos y torcidos, con: hojas lineales y abundantss.
Entre estos arboles estan el Ca'shuater,r Brasol, Hau}e,_ etc.

PRER LAt EUE KT

El material crosiraule se compone de vegetacion propia de zonas
semidridas como son los cactus de tallos cilindricos, algunas agavaceas vy
material espinoso, .

La vegetacion en Ja zona urbana se caracteriza por ser arbustiva v de
Ornato. |

o 2 G

En cuanto a la fauna el estado de Guerrerc cuenta con 781 especias de
veriabrados terrestres conocidos. La fauna es muy variada presentdndose

- especies de liebres, congjos, zorrillos, vibora de cascabel, lguala, armadilio,

zanate, gorrion, tején, gavilan, palomas, alacranes, roedores, etc.
Dentro de estas se encuentran algunas especies en peligro de extincién
como son ei escorpion ( Weloderma hocridumalvarez ), eccodrilo ( Cocodylus

acutus ), codarniz chillona ( Phylortyx Faciatus ), ézuiejo ( Siali sialis ) etc.
-amq,
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PLAN DIRECTOR URBANOD t ANTECEDENTES.

G) Uso de Suelo

La superficie censada por la SRA es de 92,180 Has. de las cuales el 55%
pertenecen al régimen ejidal y &l 45% a la peguena propiedad; sxisten 1,549
gjidatarios y 3,528 de pequenos propietarios.

La superficie destinade a la agricultura es de 10,404.3 Has. que
reprasentan el 11.2% del teritorio municipal, de las cuzles el 84% son de
temporal, el 15.21 % de riego y el 0.4 % de humedad.

El municipio cuenta con 10,954 Has. de agostadero, de los cuales € 100 %
pastos naturales con practicas ganaderas.

Los productos caracteristicos de ésta zona son maiz, sorgo, arroz, ocra,
iitomate, estropajo y frutales come mango, limon, papaya y guayaba.

También se practica ei cultivo de algunas plantas medicinales como son el
anis, arnica, borraja, bolde, gordolobg, elc. :

1.3.2. AMBITO MICRO REGIONAL.

El drea de estudio se encuentra delimitada por la poligonal que conforman
los siguientes vertices:

1.- Cruce de la carretera a Taxco con la via del FFCC, 2 Kms. al norte de
fa ciudad.

2.~ Cruce del limite municipal con iz autopista a México, 3.5 Kms. al noreste
de la ciudad.

3.- Vértice oriental del limite municipal, 1.5 Kms. del poblado de Tuxpan.

4.- Manantial los Sauces, al sureste de |a ciudad.

5.- Cerro Ceja Blanca, v

8.- Cerro de la Cruz, ambos al suroeste de |a ciudad.

7.- Cruce de las carreteras a Cd. Altamirano y Cocula.

8.- Vértice occidental del limite municipal.

8.- En el poblado El Jardin, al noroeste de la ciudad,

La superficie del area de estudio ocupa 9,358 Has., en las que estan
incluidas las 1,884.51 Has. de la mancha urbana actual 723.21 Has. destinadas a
reservas terriforialés de futuro crecimiento y las restantes 6,750.20 Has. quedan
como preservacion ecoldgica.

11
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1.3.3.- AMBITO URBAND
1.3.3.1.-SUELO URBAND
CRECIMIENTO HISTORICO

lquala recibié el rango de Ciudad, en el afio de 1835, aun antes de aue
Guerrera fuera declarado como Estado, por lo que la Ciudad fué designada como
Capital provisional dei naciente Estado de Guerreroc en 1849,

La Ciudad de Iguala de la Independencia, se empieza a desarrollar a fines
de la década de los afios veinte y principios de los treinta como consecuencia de
la construccidn de pavimentacién de las carreleras Iguala-Teloloapan v Meaxico-
Acapulco.

Su estructura urbana se conferma a partir de la tradicional raticulz, entorno
de una plaza central, concentrando toda actividad comercial, religiosa y politica
de la localidad, actualmente es el Centro de la Ciudad.

Para 1950 se le da el desarrollo hacia la periferia y en algunas dreas libres
de la mancha urbana original, llegando a una poblacién de 19,422 habitanies
aproximadamente. Para 1960 la pecblacion llegd a 26,843 habitantes, éste
crecimiento propicid la creacion de las colonias: Vicente Guerrero, Juan N,
Alvarez (actualmente Perpetuo Socorro), 20 de Noviembre, 24 de Febrero, CNOP
y Ejidal.

En 1970, es cuando lguala se enfrenta al problema de migracion de la
poblacion rural hacia el Centro de Poblacion, a consecuencia de la creacion. de la
Ciudad Industrial y por lo mismo al establecimiento.de la Industria exxstente.

Por lo tanto, el desarrollo.de los asentamientos humanos, se da a partir de
1974, incrementéndose a finales de la misma década y principios de la década de
los echenta.

TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

La expansion territorial de la ciudad de Iguala se ha dado principalmente
hacia la parte orisnte, a lo largo de la salida de antigua carretera México-
Acapulco; asi como hacia el sur, salurando la dreas baldias, comprendidas dentro
del anillo peﬂfer,go hacia el poniente se tiene algunos nuevos asentamientes a o

_' sl la via de fﬂrrocarrii que va de Nuevg Baisas. Por ultimo se tiena la

mo ds £ Sunrvare H. Apmtanicans ds Igeala
:‘--.‘n,qupue ) - y ’ =
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se har instatado las celonias INFONAVIT, FOVISSSTE, Modulo Ty 2; insurgentes
Py Iy Liberiadores I, I, y 1l

TENENCIA DE LA TIERRA

El 44 58% de fas colonias o fraccionamientos que existen en la Ciudad de
Iguala son asentamientos considerados legales, el 27.0% son colonias que sa
encuentran 9 se crearon de manera irregular; ya que no fueron autorizadas por la
autoridad correspondiente y el 28 0% restante lo conforman calonias que estan en
proceso de reguiacion.

Por lo que respecta al régimen de tenencia de la tierra que presentan ias
areas circundantes a la ciudad, se tiene que, en general, todas ias que colindan
con la mancha urbana son de propiedad privada; a excepcion de la zona norte
donde existen una franja entre la calle Tedfilo Bello y el Periférico que pertenece
al Ejido de Iguala.

Cabe hacer mencién que en esta misma zona ss localizan las terrenas dei
Fidsicomiso de la Ciudad Industrial del Valle de Iguala, que es propiedad del
Gabierno del Estado de Guerrero, el que reporta a la fecha la siguiente reserva
territorial disponible: 61 Has. para uso industrial v de 95 Has para uso
habitacicnal, a la zona habitacional la separa del Parque Industrial la carretera
que conduce a Taxco.

Urr poco retirados de la mancha urbana, después de las propiedades de
tipo privado que se han mencionado se tiene los siguientes ejidos: al Norte de El
Maranjo y de Tonalapa del Norte; al Este, el de Tomatal, de Tuxpan y de
Tepatlan; y al Poniente y Norponiente se tiene el Ejido de Iguala.

Las dreas que quedan enire la ribera poniente de |a Laguna de Tuxpan y la
Autopista Mexico-Acapulco también son propiedades particulares.

La ciudad en general funciona como foco de atraccién de alcance regional,
a-su vez cenfra satisfactor del que dependen casi en un. 100%, poblaciones
circunvecinas comd;:'_E[ Tomatal, Tuxpan, El Naranjo, Metlapa, Rancho del Cura y
Tonalapita del Norte, Pueblo Vigjo y Loma de los Coyotes.

Respecto a la estructura vial, esta representa el sistema éseo de la Ciudad,
destacan por nivel de jerarquia: las vialidades regionales que son la Carretera de
Cuota Mexico-Acapulco vy la Carretera Federal Taxco-Acapulco; y que en grado
decreciente le siguen el anillo "periférico vy las viglidades secundarias que

funcionan de Driente a Poniente, como som las avenidas Vicenie Guerrero,

g

wBepdera Nacional, Aldama y Melchor Ocampo; asf como las ubicadas en sentido

N
§ ) LSur y que son principalmante Av. Juan Alvarez, Galeana, Morelos 'y
r \ Marano. o |
: . %ﬂ} At \g. e ‘.__,,__L_Hv_* et i — — .
TIREH e Je) Bubada da guerrerso i CoAayuntamicenis de Igunia
. GUBIERNO DEL ESTADO ; ’
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PLAN DaRECTOF’. URBANGO ' 1, ANTECEDENTES,

VALORES DEL SUELOD

Los valores del suelo estdn condicionados de acuerdo a su uso, en donde
los valores mas altos los encontramos en las cercanias al centro subcentro
urbbano respecte a las vias principales del orden regional v grimaric. A partir da
dichas zonas ios valores van disminuyendo hacia la periferia segin las coberturas
de infraestructura que contengan, las condiciones topograficas y su comunicacién
vial, respecto a los valores del suelo, la Oficina de Catastro Municipa! realizo una
subdivision de siete zonas a las cuales le asignd los siguientes valores:

Zona |

Esta zona presenta un valor catastral de N$30.00 M2, v se localiza en o
centro de la ciudad, y en la zona de tipo residencial al este de la localidad sokbre
la antigua carretera México.Acapuico,

Zona |

Esta zona tiene determinado un valor catastral de N$27.00 M2
focalizandose alrededor del ceniro urbano v en las colonias; La Fioresta, Santo
Tomas y Sequro Social.

Zona il

esta zona tiene un valor catastral de N$19.50 M2, se encuentra
envolviendo a las dos zonas antes descritas y es la que presenta una mayor
superficie en la ciudad.

Los valores comerciales que se registran actualmente en las zonas |, II, y I
fluctian entre:los N$400.00 vy los N$700.00 M2,

Zona IV

Esta zona tiene determinado un valor catasiral de N$15.60 W2 y s&
encuenira localizado en las colonias: Juan Alvarez, dal Periodista, y Burécratas,
20 de Noviembre, Lopez Mateos y Ejidal.

Zona ¥V

Esta zona se encuentia clasificada con un valor catastral de N$12.00 M2, y
se localiza en las colonias: Insurgentes, INFONAVIT, Unidad H abitacional, Adolfo
Lopez Mateos, Rubén Figueroa, San Joss, Rio Balsas, CNOP, 24 de Fcbrcro
Ayuntamlenlo l y ll, Ruffo Figueroa, Villa de Guadalupe, Nicolds Bravo y Ricardo

sgs Magdn :

dnl Ratade da duerrera H, Aywntamiznrs da Tounles

ST e dal
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Zona Vi !

Esta zona se encuentra clasificada con un valor catastral de N$9.60 w2, v
se lccaliza en las colonigs: Esperdn Dizz, Alejandro Cervantes Delgado, Tres
) Marias, Chapullepec, una parte de las colonias 24 de Febrero v CN:O:P. asi
come al norte de la colonia San José.

Zona Vil

Esta zona se encuentra clasificada con un valor catastral de N$6.00 M2 v
- se localiza al Sur de las colonias 24 de Febrero y de C:N:O:P_, asi como en la
pariferia de la ciudad.

» USOS DEL SUELO

! El area wrbana d2 la Ciudad de Iguala alcanza an la actualidad una
- supericie eproximada de 1,884.51 Has., y esta ocupada preferentemente per el
' uso habitacional; le sigue en orden de importancia la vialidad, la indusiria y el

equipamiento urbaneo; en menor grado se tiene los espacios-ocupados par el
comercio y la administracion asi como las areas verdes y recreativas.

. s importante hacer mencion que el crecimiente urbano observado en el
periodo de estudio se ha dado hacia el interior de la mancha urbana donde aun
] exisle una cantidad significativa de terrenos baldios, '

La intensidad de i3 utilizacion observada en los usos del suelo de |a ciudad.
i resulta de magnitudes media y baja, la mayoria de las construcciones se

Jg encuentran en el rango de 1y 2 niveles.

P Por ofra parte la intensidad de ccupacion del suelo es muy alta, dado que
b la mayoria de las viviendas tienden a ocupar la totalidad del predio, esto en
detrimento de un asoleamiento y ventilacion eficientes para las mismas.

Y

i . _

B 1.3.3.2.- ESTRUCTURA LURBANA, )

{

i La estructura urbana de la ciudad de Iguala se configura principalmente en
T 2 zonas, la primera se encuentra delimitada denitro. det anillo periférico- Benito
jf Juarez y la segunda se ubica al exterior de dicha vialidad,

30 3. 2RO DEL ESTABO '
!n Secratoric de Em@mmwm ) B
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. E_lf‘N DIRECTOR URBANG - ) 1. f-\f‘_lTECEDENTES.

. En la primera, dond2 se origino el asentamiento se  encusniran

; concentrados la mayor parte de los servicios y las actividades y gue aciualmente

funciona como ef centroe urbano; es en asia drea donde se ha venido integrando

- un distrifo de equipamiento regional perfectamente dslimiiado que contiene
instalaciones deportivas, educalivas, recreztivas y de salud.

Ty La zona localizada al exterior del periférico se constituyen bésicamente de
colonias populares, es en esta area donde se registran las mayores deficiencias
en cuanto a infraestructura vy servicios urbanos; por lo que |2 poblacion de estas

colonias debe trasfadarse al centro urbano con mayor frecuencia para satisfacar

sus necesidades basicas, con el consiguiente impacto negativo en la vialidad y el
fransporne.

L £n esta zona destaca por su consolidacion el distrito industrial localizado al
exiremo norte, aledafo a la carreiera gue va g Taxco.

. 1.3.3.3. VIVIENDA

| La situacion. actual de la vivienda en la ciudad de -iguala presenta un
i problema muy sero por lo que es importante tomarlo en cuenta dentro de las
acciones prioritarias.

El déficit de vivienda se da comeo consecuencia del incremento de
: potlacidn natural, migracional y {a baja capacidad econdmica de la mayoria de fa
§ pablgeion. Esto propicia que la mayoria de las familias al no tener acceso a
’ terrenos urbanizadoes, ni a viviendas en buenas condiciones adguieran terrenos -
en la perifenia de la mancha urbana y construyan con materiales precarios.

' La produccion de viviendas en la ciudad, nos indica que en 1960 existian

g 4,474 viviendas que albergaban a una poblacion de 26,843 habitantes, para 1970,
j se contaba con 7,559 viviendas para una poblacién de 45,355 habltantes con

. una tasa promedio anual de produccién de 5.13%. Para 1920 el nUmero de
. viviendas era de 12,771 con al misma tasa de produccian, v albergaba a 76,628
R habitantes. Actuaimente, se cuentan con 22,858 viviendas que atienden a
160,000 habitantes, presentandose una tasa de produccion del 4.15% para este
| periodo.

o Se puede observar en el mgusente CUmCiTO gue la tasa de crecimiento
b poblacional, en las dllimos anos es mayor a Ia de producc:on de viviendas.

[ § GOBIERNG-Biik-ESTADO — : i : i o
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FlLAN DIRECTOR URBANO

T AND No. DE T TASA % No. DE TASA % THAB VIV,
VIVIENDAS HABS.
1980 4,474 4 50 26,843 321 5.99
1870 7,559 513 45 355 513 £.00
1980 12,771 513 76,628 5.13 8.00
1985 20,143 498 141,000 " B6.57 7.87
1993 22,858 415 160,000 475 7.00

Si se considera para Iguala un promedio de seis miembros por familia y un-
promedio de 7 habilantes por vivienda, se estima que hay 1.16 familias por
vivienda. Considerande un rango aceptable de una familia por vivienda, tenemos
que para esta ciudad existe un déficit de 3810 viviendas.

i - En cuanlo al estado fisico en que se encuentran las viviendas, tenemaos: el
i 15% de las viviendas es de tipo residencial, el 10% es de calidad alta, e 40% es
vivienda media, el 10% corresponde a vivienda de tipo baja y el 25% restante
corresponde a [a vivienda precaria.

! ) 1.3.4.- INFRAESTRUCTURA

g 1.3.4.1.- AGUA POTABLE.

La ciudad de lguala, se abastece principalmente de dos fuentes: pozos

; profundos y la Presa Valerio Trujano. En cuanto a los pozos, estos se ubican en
'?, diferentes parles de la zona urbana, presentando serias deficiencias sobre todo
. por problemas de azolvamiento, lo que ha provocado disminucidn en su

' capacidad; por lo que las 8 pozos que existen estdn sometidos a un proceso de
: rehabilitacion permanente.

) Cabe hacer mencion que el agua que se extrae de estos pozos, se
b suministra directamente a la red de distribucién sin recibir tratamienio de
T potabilizacion alguno.
i Por o que se refiere a la Presa Valerio Trujano, esta suministra el liquido.a
i ) la planta petabilizadora ubicada al oriente de. la ciudad, mediante unsa tuberia de
§ asbesto-cemento de aproximadamente 9.2 Km. con didmetros que varfan de 12 a

16 pulgadas. S ’
Esta planta potabilizadora, tiene una .capacidad de operacidn de 250
. Its./seg, pero actuzlmenie opera con 210 ts./seq.. Aln cuando los pozos tienen
i '\‘,uﬁxa,{%apacidad de 100lts./seg. solo operan ala mitad que sumada a la capacidad

3 '- racic‘m de la planta nos da un tetal de 260Its./seg. apenas para atender al
‘ :3 g {a poblacién, porlo que se tiene un déficit de 194 lts.fseg.
; e -
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18




- PLMJ DIRECTOR UREBANG 1 zﬁ'\iTEbET‘EI\J ES.

En cuanio hace a le red de distribucién se esiima que tiene une cobertura
aproximada del 70 % de la mancha urbana; por la antigiedad gue liene en sus
instalaciones también presenta deficiencias, con didmetros y materialas variables
pues se tiene tuberia de PVC, asbesto y fisrro fundido.

{ Por otra parte se observa el problema de que mucha colonias no cuentan
con red de distribucion, a estas se les abastece a base del servicio de pipas, con
i la inconveniencia de que aste servicio no es gratuito totalmente, pues no todas
las unidades son propiedad del Ayuntamiento.

Como es facil de deducir, el problema del agua potable en lguala se lorna
( critica en la temporada de estigje. |

1.3.4.2- DRENAJE Y ALCANTARILLADO,

E} servicio de drenaje sanitario cubre actualmente un 70 % de la mancha
urbana, v el déficit es cubierto en parte con el uso de fosas sépticas vy letrinas en

P un 20 % dael area , el rasto que corresponde principalmente a las colonias de Ia
. periferia, donde las personas defecan a cielo abierto; el servicio de. drenaje
7 . . . . - . R

b sanitario cuenta con dos colectores principales, los cuzsles descargan:las aguas

negras sin previo tratamiento en el cauce del rio y los arroycs que ¢ruzan ia zona
urbana contaminando con esta el entorno, que sumado al problema de la
I disposicion de los desechos sdlidos en estos cauces originan el mayor cornilicto
> ambiental de la ciudad.

[.

[

_% Por otro lado, la ciudad carece totalmente de alcantariftado pluvial, por lo
que en épaca de lluvias se presentan inundaciones en varias partes de [a zona

[ . urbana.

‘; - |

+ 1.3.4.3. VIALIDAD Y TRANSPORTE

- : {a vialidad primaria de la ciudad esta constituida fundamentalmente con
?j vialidades regionales de gran magnitud, factor decisivo para alcanzar el grado de
! desarroflo que se observa, por orden de importancia estas vias son: la autopista
- México-Acapulco, la carretera que viene por el norte desde Taxco y la carretera
P que por el ponients enlaza con Cd. Altamirano. |

. A nivel urbano, se distinguen ciaramente 2 vaahdades Ggue - pueden*;"

7;? considerarse primarias,; por interconectar a la ciudad con las vias regionales y dan
- v;da a las 2 zonas en que se conforman la estructura . urbana, estas son: El-
. sefigico Benilo Judrez y la calle en que ya se convirtid el tramo urbano de la
]ii : SOFERE Federal Acapulco-Taxco.

SOBIE PH—E}%W&A : . .- ) _—
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Cabe resaltar que e:-:;ta mezcla de iréficos regionales y urbanos ya
presantan severas conflictos viales en las intersecciones del periférico con las
carreigras y la gran inseguridad a la que se expone el ransito peatonal.

Las vialidades secundarias que estructuran las diferentes zonas y barrios
de la ciudad vy las relaciones antre si, presentan un alto grado de deteriore si no
es que escasa o nula pavimentacion, sobresaliendo las que funcionan de orienta
a poniente o viceversa y que son: Av. Bandera Nacianal, con su continuacion Feo.
. Madero, Vicente Guerrero, Aldama que es continuacion de Reforma y Melchor
Ocampo que s continuacion de Matamoros; de norte a sur estan tas calles de
José M® Morelos, Juan N. Alvarez, H. Galeana e ignacio M. Altamiranc.

Por o que respecta a confliclos viales estos se presentan por falla de
lugares para estacionamiento, por esirechez de la seccion de la calles y por las
terminales de combis de transporte urbano o sitios de {axi que no se han ubicado
da manera adecuada.

Existen 2 terminales de autobuses foraneos para pasajeros, una as la
Central Camionera, donde las lineas de autobuses " Estrella Blanea " y "
Autotransportes Cuauhtémoc ™ dan servicio, dicha central se encuentra localizada
frente al mercado municipal.

La otra terminal es la de |la " Estrella de Oro ", ubicada en la calle Bandera
Nacicnal y el tramo urbano de ia carretera Faderal a Taxco.

Se puede considerar que las terminales camioneras son suficientes en su
capacidad, pero se encuentran ipconvenientemente  ubicadas, por lo que
tepresenta un problema de  consideracion por ios conflictos wviales vy
contaminacién que provocan; por lo que resulta conveniente reubicarlas fuera de
la zona urbana, tal como se establecia en el Plan Director Urbano.

El Ferrocarril México-Nuevo Balsas, mantiene en Iguala menor importancia
que el autotransporte de pasajeros, y es practicamente irrelevante en relacion al
transporte de carga; sin embargo, las vias férreas que se integran en la ciudad
constituyen ‘una obstruccidon  al  crecimiento “urbano y. al ‘conveniente
desenvolvimiento de la vialidad interna.

El transporte pablico cotecnvo es uno de los servicios mas imporianies en
la ciudad y representa una de las maycres y» mas constantes quejas de la
poblacion.

WS

@% No existe uh plan de rutas ni un reglamento especifico y las linaas
ntes iransitan en rutab comuneb en muchos casos, congestionando eE
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- PLAN DIRECTOR URBANO oV ANTECEDENTES.

En las colonias periféricas del servicio es deficiente par faita de
pavimertacion y malos empedrados, en época de Hluvias es aun mas irregular,
este servicio es prestado por autcbuses urbanas, micrebuses y combis; asi coma

taxis y mixio domestico.

+ 1.3.4.4. EQUIPAMIENTC URBANO

En este rubro, {guala tiene su principal problema en la ubicacién | ya que
casi todo se encuentra concentrado en el centro de |a ciudad, ademas de que an
b algunos elementos se encuentran déficits en el servicio.

i ERDUCACION.
j Jardin de nifios.

Conforme a la normatividad establecida este es de los pocos elementas an
gue ta demanda estéd perfectamente cubierta, ya que las 239 auias gue reportan
los 47 jardines existentes, construidos en 82,997.0 M?,, serian capaces de atender
a una poklacion de 186,420 habitantes e Iguala tiene como ya se consignd
'y anteriormente 160,000 . Por tanto la demandsa actual estaria cubierta con 131
- aulas.

Primaria

En este otro aspecto la Ciudad de lguaia, muestra superavit, puesto que
‘ conforme a las normas, para satisfacer la demanda aciual se necesitarfan 286
' . aulas y las 31 escuelas primarias con que cuenta lguala reportan 487 aulas, por
lo que se tiene un excedente de 201 elementos que pudieran darle atencién a

% 71,757 habitantes mas. Sin embargo debe hacerse notar que en cuanio a
T, superficie abierta, no satisface la norma, reportandose un déficit de 41,228.00 M2,

Para fuluras construcciones, debe tomarse en cuenta lo establecido en los
T fineamientos vigentes, que sefialan que por cada aula consiruida las escue!as
deben cantar {ambién con un cajén de estaczonamsento come minimo.

e

Escusla de Capacitacion para el Trabajo.

. En este rubro 1a normatividad establece que la ciudad requtere de 14 aufas
| dentro de una &rea de 8,400 M? de superficic con 42 cajones para
i estacionamienio, actualmente se cuenta con 17 aulas en 30,000 M* vy
B q@}‘;‘g‘%@amtento para 4 automoviles de lo que.deducimos que se tiene superavit
ﬁo al ndmero de aulas; en contrapartida se debe subsanar el déficit de

. ﬁ;p Fde estacionamiento, pues se requaeren 28 luqares mas
.-w:u.g; ‘
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PLAN DIRECTOR URBANC ‘ _ 1. ANTECEDENTES,

Sacundaria General, ‘

Porlo gue toca a ests elemento, sa reporta la existencia de 4 secundarias
de tas cuales 3 perlenacen ai sistema federal v una al estatal, de las federzles
dos funcionan en dos turnos y una en tres reportando conjuntamente 126 aulas v
alendiendo a una poblacidn cie 380G0 alumnos.,

La dei sistema estatal cuentz con 8 aulas y atiende 1739 alumnos.
De esto se deduce, que en este rubro la ciudad refleje superavit.
Secundaria Tecnica

Este elemento si presenta un ligero déficit para el ceniro de poblacién, ya
gue de las 36 sulas que las normas marcan debiera tener, sdlo cuenta en la
actuahdaa con 28, por lo que se tzcre un aeficit de 8 aulas para cubrir ta demanda

actual.

Cultura

En cuanto a este subsistema los elementos con que actualmente cuenta ia
ciudad y que reportan déficit son los siguienties: Biblioteca Local, Centro Social
Popular y Auditorio. Por el conirario la Biblioteca regional vy la Casa de la Cultura
cumplen y hasta sobrepasan los requerimientos establecidos por las normas

OEL el g e e

Salud

Con el Hespital de Especialidades del ISSSTE y la Clinica Hospital de Ia
SSA, la demanda . del subsistema salud, estéd satisfactoriamente atendida en
lguala; no obstante, debe ponerse atencién en aumentar los elemenios unidad
médica de 1er. contacto ( consuficrios } y unidades de urgencias; pero en
especial se deberg aumentar los servicios para la poblacidn que no tiene acceso
a los sistemas federales y/o estatales de szlud.

Asistencia Publica.

Sola el elemento velatorio pdblico, satisface las normas de equipamiento
urpano, pues at existir dos casillas ardientes se cubre con los requerimientos
sstablecidos. Por el contrario en cuanto al elemento guarderia infantil, no se
satlisface la normatividad, tznigndose un déficit de 41 madulos de cunas,

kCﬁ\ .....
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PLAN DIRECTOR URBAND 1 ANTECEDENTES.

Comercia

Los elementos que presentan déficit son: tianguis, distribuidora de insumos

agropecuarios y tiendas institucionales y por el contrario los elementos en gue sa

cuentan con supergvit con el centra comercial CONASUPO v el mercado publicay
de zona.

Abastos

lLlos elementos que compcnen a esie subsisiema, también muestran
[ suficiencia con respecto a 1a normalividad; ademas del rastro existe un almacén
de granos de ANSA, una bodega de IMPECSA, bodega del Pequedo Comercio v
una Unidad Basica de Abasios, ademas de una Ceniral de Abastos que cuenta
con 194 bodegas, 40 locales comerciales y dos frigorificos. Del total de la
, superiicie del terreno que son 75,928 M?, 14,606.00 corresponden al 2rea
f construida.
1 Sin embarge debemos tomar en cuéﬁit‘aj la ubicacion del rastro, el cual se
localiza dentro de la zona urbana, ademas de que furciona con serias
deficiencias en cuanto al -deshecho de sus aguas negras, lo que se traduce en
i constantes molestias para la pobiacion vy en deterioro del medio ambiente.

) Comunicaciones y Transportes.

: Los elementos que comprenden al aspecto comunicaciones y que son:
Administracion de Correos, de Telégrafos, Oficina Telefonica o Radiofénica,
Casetas Telefonicas de larga distancia y Central de Teléfonos cumplen
i satisfactoriamente con lo establece las normas, mostrando inclusive superdvit, a
E excepcicn del equipamiento referente a la administracion de telégrafos en que se
presenta un ligero déficit.

erd

et

g Por lo que toca al equipamiento para el transpoite, los Unicos elemenios
. que existen en-forma son la terminal de autobuses foraneos y la estacion del
L ferrocarril; la primera opera con déficit ademas de estar ubicada: dentro de la zona
3 urbana, por lo que es-en esta area en donde se tienen congestionarmientos.

| Por olra parte, la ciudad no cuenta de manera formal con terminal de
! camicnes de carga ni con encierro para autobuses urbanos, realizéndose eslos
‘ servicios en lugares improvisados, o
‘ Recreacion ‘
% |0 que se refiere al aspecio recreativo, ios elemento;, que cumplen con
/S 25 de equtpam:ento son los siguienies: Plaza Civica, {ugar para ferias y

LA Bres y cing; o obstante los dos Uifimos no cuenitan con los cajones de
l . GOBIERHQ DEL ESTADO ]
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PLAN DIREGTOR URBAND . 'I:m.}‘«NTEC%QENTES.

estacionamiento necesarios. Los elementos que funcionan con déficit son:
parques de barrio y dreas para juegos infantiles.

Deportas

En cuanto a aste punto, con et Unico elemento que no se cuenta y que ya
es indispensable para una ciudad como Iguala es ur gimnasio; ya que por o que
toca a canchas deporiivas, se tiene cubierta salisfactoriaments la demanda; aun
que por la importancia del centro de pablacion se hace necasario contar con una

unidad deportiva formal.

Servicios Urbanos.

Referante a este aspecto, las normas de equipamiento urbano, sefialan
que para una ciudad con un rango de pabiacion como lguala se debe contar con
los siguientes elementos, mismos que en la actualidad ya existen; Comandancia
de Policia, Central de Bomberos, Cementerio, Basurero y Estacion de Gasoling.
Er cuanto al servicio que prestan; todo lo hacen satisfactoriamente a excepaion
de la central de bomberos que muesira serias deficiencias por [0 reducido ndmsro

de carro - tanque con que cuenta.

Administracion. Puablica

Este subsistema, es el que se refiere a los elementos que prestan servicios
administrativos a la poblacion, fundamentalmente oficinas de gobiermo. En s
todos los elementos gue establece el sistema normativo de equipamiento urbano
existen e invariablemente presentan déficit en cuanto a cantidad de superficie
construida requerida; con excepcién de las oficinas de Gobierno Estatal y Palacio

Municipal que funcionan con superavit.

Los elementos que funcionan con deficiencias son: Oficinas de Gobierno
Federal de Hacienda Estatal, de Hacienda Federal, Ministerio Publico Federal y
del Fuero Comimn, Juzgado Penal, Juzgado Civil y Reciusogio; este uliimo sdlo

~cuenta con 200 celdas, debiendo tener 321.

Transporte
Transports Forédneo

Existen dos terminales de autcbuses foransos para pasajeros, una es ia
Ceniral Camionera, -donds las lineas de autobuses " Esirella Blanca " v "
ansportes Cuauhtémac " dan un servicio de segunda clase, que ss.
atra localizada frente al mercado municipal y dan servicios a las principales

GOBIERRQ_ BEL FSTADO L )
Sam'nturii da Plﬁﬂkédfﬁm Probuptsshs de Guervers H. ayuncamiznte de fgualas
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Enire los poblados cansiderados dentro de la region y que se benafician
con el servicio que presta esta terminal también estan:

Huitzuco 142 autobuses mixtos | 5 combis Trnicrobus

Cocula 22 autobuses mixios |5 comiis 1microbus

Quetzalapa ) 3 combis -
Cozcoyula | 3 autobuses mixtos

Tecusconlitian 3 autobuses mixios
Mayanalan 8 autobuses mixtos 1 combi

Paloncingo 3 autobuses mixtos 1 combi

Tepecuacuilco 23 autobuses mixtos | 10 combis

San Juan Ahuelican | 1 autobus mixio i
Tlaxmalac 5 autobuses mixtos 1 combi

Tepochica 1 microbus

Maxela 3 autcbuses mixtos

Sta. Teresa 3 autobuses mixtos

Tanalapa de! Rio 3 autobusas mixiocs

El Naranjo 3 combis

Mexcallepec 1 combi

Platanillo 1 combi

CET Ly o g
i i

La otra terminal es la de la " Estrella de Oro:" ubicada en {a calle Bandera
Nacional y brinda un servicio de primera clase y cpera diariament2 de la siguiente
maneca:

Taxco: cuenta con tres salidas locales y con los autobuses que vienen de paso.
México: cuenta con 5 salidas locales y 9 autobuses que vienen de paso.
Acapuico: cuenta con 1 salida local y 5 autobuses que vienen de paso.
Chilpancingo: cuenta con 5 salidas de autobuses que vienen de paso.

Costa Grande (Lézaro Cérdenas). cuenta con 1 salida jocal .

Se puede considerar que las terminales camioneras, son suficientes en su
capacidad, pero se encuentran inconvenientemente ubicadas, por lo que
representan un. problema  de consideracion por los conflictos viales vy
contaminacion que provocan. Por lo que se considera conveniente reubicarlos
fuera de la zona urpbana. :

Transporte Urbano.

£l transportgl publico colectivo es uno de los servicios mas importantes &n
la ciudad y en el caso de lguala representa una de las mayores y mas constantes

pknc de la poblacion.
&~
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PLAN DIRECTOR URBARNOD ) 1. ANTECEDENTES,

No existe un pian de rutas mi un reglamento especifico vy las lineas
existentes transitan en rutss comunes en muchos Casos, congestionando g
transito de la ciudad, la situacidn se agrava por el hecho que fa mayoria de las
rutas pasan por la Plaza Central.

En las colonias periféricas la prestacion del servicic es deficiente por falta
‘de pavimentacion y malos empedrados, en épocas de fluvias es aun mas

irregular; este servicio es prestado por autobuses urbanos, microbuses y combis,
asi como taxis y mixto doeméstico.

TPCS DE TRANSPORTE URBANQ

[ TIPO DE VEHICULO No. DE VEMICULOS %
AUTOBUSES 101 1,11
MICROBUSES 85 0.96
COMBIS 193 213
TAXIS 286 315
MIXTO DOMESTICO 140 1.54
MIXTO DE RUTA 195 214
MATERIALISTAS 110 1.21
CARGAS Y MUDANZAS 53 0.58
PIPAS DE AGUA 21 0.23
GRUAS 19 , 0.21
AUTOS PARTICULARES 7 B89 | 86.74
TOTAL 9,095 100.00

1.3.4.5. magen y Patrimonio Urbano
Imagen Urbana

Los cerros que circundan al Valle de Iguala entre jos que destacan el Cerro
Grande, el Tuxpan, ef Tejdn y el Antegjos, presentan, caracteristicas paisajisticas
de interés, asi mismo la Laguna de Tuxpan y sus riberas poseen recreativo y
ambiental para Iguala. :

La estructura urbana, en términos generales muestra un orden, por el
contrario, se aprecia una mala calidad visual en Ia gran’ mayoria de las
consirucciones, exceptuando [a. zona centro, por la falta de arbolado en
werguetas o bien al mismo tipo de vivienda, falta de pavimentacidn de calles y

FapiEdntotas, tiraderos de basura a cielo abierto en- colonias periféricas y otros
2 e AR :
L

%}:ig&é? !

:
Gl n:EP‘I&H‘%}-%}:T‘%‘)%{???MTJ&E de Guarroeo Ho spontamdenca de Tyusla
Seoretaris de Flanssclén, Presupueato ;
v Desarrollo Urbeno 25
Direceidn do Dessrollo Urbana



At

Srmirisatl 7 g insags

T st Seomn

(

[,
P

T

P

[ ¢

Mmtaran apoti e}

GUEERNG DEL Bopdine
\ L ES made dv Brrers
§ Becretaria de Flenbd erﬁﬁ}a. " | ; )
7 Lasarrelio
Plraccibn da Dotar

1. ANTECEDENTES.

FRERL "t [?l?_f%ih}g | )

]I'””

1o det primer cuadro de |la ciudad los sitios visuales de importancia son
ol antiguo H. Ayuntamianto, el Monumento a la Bandara, la Biblioteca

{J14.:.‘i¥nf_'i‘-‘;:.%§l ;- : M . )
ipal, el Palacio Municipal aclual y su Plaza y el Parque Benito Juarez.

{0
pAen
}thﬂHUﬂH)LHbaﬂO
son pocos los edificios. de valar histérico a conservar sntie ellos se
la lglesia de San Francisco de Asis, el Antiguo Ayuntamiento, el

LI si[s"!'!':':]l'\', a :
pVIEH a ta Bandera, la Estacion de Ferrocarril y 1a Biblioteca hMunicipal.

et et

1. DO AMBIENTE
£} fendmeno de contaminacion del agua, se presenta principalmente en ol
e el 10 1guala que orzs la ciudad y en la Laguna de Tuxpan. En el primer
frarn 1 Jebe a que en el rio se vierten aguas nagras sin pravio tratamienic y Ia
" cuza a cielo abierto la zona urbana; el problema s& agrava por que
abajo se localiza el poblado de Melapa que consecusntemnente  es
T ada por asta contaminacién, urge 1a construccion de un eficiente sistema de
i:;i“. fores y de una plenta de tratamiento de aguas residuales previa a la
Pyl

iﬂapoﬁWMM1ﬁnaL

0 a5 IR
piues I

gt e

Fy cuanto a la taguna Tuxpan, sus aguas sa estan contaminando también
ccion de las aguas negras que en ellas se descarga y por los detergentes -
, i parte de la poblacion usa para lavar ropa en las riberas de la Laguna.

como por &l alio volumen de sdlidos que arrastra las corrientes que la
provocando un considerable azolvamiento en el vaso de la misma, gque

s rninuir - s profundidad incrementa la temperatura media del agua,
‘,,:,i-;,iIi!‘:-'%i"“j{)'a para permitir el desarrollo de las especies animales y vegetales
N propias Y impactando de modo cada vez mayor a fodo el ecosistema,

qor ik
it
faet
Al

il
q‘ [T, jt2 sl

(| problema de la contaminacion del aire aln no es grave en lguala y es
__".,_Wc_;u;:rntio- por &l humg de los vehiculos autpmqtcres e industrias y en menor
L seala poF olrgs Servicios, los cuales se han ido incrementando paulatinamente.
% [\ Bpoti de estiaje al problema gque causan estas.f‘uentes .coptaminaﬂ_tes. depe
L BEarse e} polvo gque se _acurﬁula al no contar la ciudad con sistema de drenaje
;liajwinl; ademas de contaminacion que por polvos causan las plantas trituradoras

Jo pedi ubicadas al sureste de la ciudad.
e prer . ]

fuente contaminante del suelo en lguala es la gran cantidad de
que diariamente se genera en la ciudad; y gue sin ningun
spaD 8 deposita en algunos tiraderos locatizados al ceste de la zona urbana;
EE ) gravedad de este mismo problema se presenta én algunas areas
“'- s ol rio lguaia corno por ejsmplo entre las colonias unidas por Guearraro y
g lonamienio Florida. ' '

(.a principal
pasurn prganica:
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PLAN DIRECTOR UYRBANO ] ] o ) nh ANTECEDENTES.

ca y edlica dignos de tamarse en cuenta en
las inmoderadas; por ejempio, en el
tal se puede obsarvar como 13

Cyisten indices de erasién hidr
ol sureste de la ciudad, ocasionada por {a
Ares conocida como Rancho del Cura 'y Bl Toma
, srasien ha provocado grandes vy profundas carcavas: se considera urgante
controlar fa deforestacion, para avitar que La Laguna de Tuxpan se sigs
azolvando y que el microctima de la region, por naturaleza siga registrando

temperaturas cada vez. mas altas.

i 15.- RIESGOS Y VULNERABILIDAD

das a un alto riesgo de inundacidn son las que
ala, debido a que los propietarics colindantes
Federal reduciendo significativamente el area

g L as zonas que estan someti
! se localizan al margen dei rio lgu

i han construido dentro de la Zona
i hidraulica del cauce, por lo que en temporadas de lluvias se tiene el peligro

tatente de desbordamisnto y al no conlar ia ciudad con drenaje pluvial en una
topografia sensiblements plana, & agua de fluvia inunda grandes zonas de |a
mancha urbana, requiriendo de periodos prolongados para su desalgjo.

e, la barranca del Tecolote, que baja de la colonia
de lluvias arrastra toneladas de material que
a de Acapulco, en el punto

Mencidn.especial merec

CNOP ya que durante fa época
imvariablemente deposita sobre la carretera que lleg

conocido como Glorieta de la Ford.

L

[RPRF S

Riesgos Geologicos.

nstante actividad sismica, gue pravocan {as fallas regionales
Clarion y Chilpancingo, se deberén seguir considerande niveles de seguridad
adecuados para prevenir desastres, entre las que se destacan adoptar las
‘medidas en las normas para calculo por sismos, contenidas en &l Reglamento de

Construcciones.

ST

Por la co

[ SN |

Riesgos Sanitarios.

T Destaca coma fuente generadora de enfermedades infecto-contagiosas, l0s
tiraderos de basura al aire libre. y los escurrimiento de aguas negras localizados

sobre el Rio lguala.
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1.6.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

4.5.1. CRECHAIENTO DEMOGRAFICO.

L2 poblacion de Iguala de la Independencia, ha tenido una tendencia de
crecimianto estable desde principios del presente siglo, hasta 1919 en que se
inaugurd el servicio de ferrocarril de carga y pasaje México-Rio Balsas: 3 partir de
enionces su poblacién crecid con rapidez muy notzble: en 1860 se reporiarcn
26,843 habitantes con una tasa de crecimiento de 3.21 % promedio anual, para
1980 paso a 76,628 habitantes manteniéndose la tasa de las dos décadas
anteriores ( 5.13 % ), para 1890 se estimo una poblacion de 101,067 habitantes
con una tasa de 4.0 % , ¥ finalmente en ia actualidad se estima una poblacion de
160,000 habitantes, con una tasa de 4.75 % de crecimiento anual promedio.

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

ANOS POBLACION TASA %
1960 26,843 3.21
1870 45,355 5.13
12380 76,626 5143
1989 141,000 # 6.57
1993 160,000 4,75

FUENTE. CENSOS DE POBLACICH DE 1960, 1970 Y 1580
“PROVECCCION ELASORADA POR LA CIRECCION GEMERAL DE DESARRIILO URBAND ¥ ECOLOGIA DEL ESTARG.

1.6.2. ESTRUCTURA DE LA POBLACION.

Siendo el patrdn prevaleciente en el resto del pais, la poblacidon de lguala
de la Independencia comprende de forma mayoritaria a los grupos de edad
menorés a los 18 afios, tal como se indica enlos cuadros siguientes:

1.6.3. DENSIDAD DE LA POBLACION.

La densidad bruta esta referida a el area urbanizada total, entre fa
poblacion total gue tiene sctualmente la ciudad, la cual es de 85 Habitantes/Ha.

La densidad neta poblacional se determina entre el area de uso
habitacional y fa pablacién total de la citidad, quedando excluidas las areas de
uso industrial, vialidad, equipamiento, areas verdes y lotes baldios, lo cual da'una
densidad neta de 158.31 Hab./Ha. de tal forma, las densidades se obtuvieron de

la siguiente manera: - -
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PLAN DIRECTOR VURBANG

Densidad bruta:

Area urbana actual

Deansidad neta:

Area Habitacional.

160,000

1,884,850 has.
160,000

1.010.66 has.”

* Fotointerpretacion foto aérea febrarno 1993

Hab.= 85 Hab /Ha.

Hab. = 158.31 Hab./Ha.

CUADRO BE CRECIMIENTO POBLACIONAL

ANQOS 19680 1370 11980 {1989 1953 1996 2002 2014
HABITANTES 26,843 145355 |76,628 141,000 160,000 | 183,900 |239.486 |7383 425
T.CRECIMIENTO |3.21 513 |513 |857 4.75 4,5 4.00 3.3
PIRAMIDE DE EDADES
GRUPOS MASCULING | % FEMENINO |% SUBTOTAL %
DE EDADES
DEOA 1ANO 3,359 437 3,616 4.35 6,975 438
1-4 9,854 12.82| 10,275 12.36 20,129 12.58
5.9 12,860 16.73| 13,593 16.35 26,453 16.53
10-14 10,677 13.89 | 12,794 15.39 23471 - | 1467
15-24 13,236 17.22 | 14,066 16.92 27,302 17.086
25-44 15,919 20.71 16,976 20,42 32,895 20.56
45-84 7,871 10.24 8 563 10.30 16,934 10.27
65 A MAS 3,090 4.02 3,254 3.91 6,341 3.98
TOTALES 75,866 100 83.134 100 160,000 100

1.6.4. POBLACION ECCNOMICA ACTIVA { PEA )

De acuerdo a la estruciura de |2 poblacién por edad y sexo la poblacion en

-~

edad de 12 afios 0 mas que realiza algun trabajo remunerada, representa el 55.00
et total de la pablacion ( 88,000 Hab. ), el reésto 45.00 % (
QAar=n econdmicamente dependientes de las primaras.

72,000 Hab, ) se

el
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PLAN DIRECTOR URBANG

4 8.5 ACTIVIDADES ECONOWICAS.

La ciudad de lguala conforme a las actividades economicas que en ellas se
dasarroltan, es considerada como un centro comercial, educativa y de servicios
de la zona nore del Estadoe, debido a su localizacion estrategica que comunica a
Tierra Caliente, Acapulco y la Ciudad de Méxica.

Los blogques de la poblacion participantes en el sector comercial y de
servicios se conectan con los del sector secundario asi como los que participan
en las actividades primarias, se incorporan a la misma estructura gue conforman
los grupes sociales que habitan la ciudad.

En Iguala se ha observado gue el sector terciario ha presentado indices
crecientes, principalmente- en las actividades comerciales y de servicios a
expensas de menores indices de crecimienio del sector  primario,
fundamentalments agricola-ganadera .

Fi sector secundario { industria de la transformacion ), se ha mantenido
aproximadamente estable en cuanto a porcentaje de participacion en las
actividades econdmicas locaies, dentro de las que desatacan la agroquimicz, {a
acejtera de Guerrero v las fabricas de jabon que pertenecen a la iniciativa privada

anire ofras.

Actualmente, la distribucidn de ta PEA por ramas de actividad se encuenira
distribuida de ta siguiente manera: . ‘

El sector. primario con 10,322 personas ocupadas, representa el 11.73 %
del total de la PEA y el 6.45 % de |la poblacion'total.

El sector secundario con 20,240 personas ocupadas, representa el 23.00
% de la PEA vy el 12.65 % de |a pablacian aciual. -

El sector terciario con. 46,746 personas ocupadas, representa el 53,12 %
de la PEAy el 29.21 % de la poblacion actual.

La Ebbléc:lon insuficiente espei:iﬁéadé represeﬁta el 12.15 % del total de |a
PEA vy el 12.48 % de la poblacidn actual.
- ' PQ&_’_ p'tra' pérte en cuanto a la PEI { Poblacion Econdmicamente inactiva )
T =] e's_enta el 39.21 % de la poblacion actual.

GOBERNO DL ESTADO
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PLAN DIRECTOR URSANQ N 1. ANTECEDENTES,

For los que respecta al crecimiento del seclor comercio y servicias, e3
evidentz que no se debe solamente a las acciones derivadas de las politicas
nacionales de impulso moderno hacia una ciudad estatal con sarvicios del miamo
nivel, como es el caso de [guala, sino también a la fuerte migracion de
s desempleados provocada por la situacion ecenémica de los ultimos afos, cue
R conforma a su vez un importante sector de la economia subempleada v dedica a
; actividades frecuentemente llamadas informales y que equivale al 12.15 % de Ig

PEA.

Las actividades industriales no representan todavia un factor importante en
I la economia local a pesar de la existencia de la ciudad industrial de Iguala. El
mencionado parque o ciudad industrial, cuenta con una superficie aproximada de
- 331.03 Has.

A Incentivar el desarrollo industrial de Iguala, sobre todo a la produccion
regional de productos primarios, pargce ser recomendable. sin embargo cabe
mencionar gue a localidad nao figura coma centro importante de desarrollo para el
‘ sactor industrial a nivel federal pero si a nivel estatal, por lo que el apoyo de este
v nivel resultara indispensable.

1.7.- DIAGNGSTICO-PRONCSTICO INTEGRADO.

¥ lguala de la Independencia, la ciudad que recibiéd el rango del tal, aun
; antes de que se erigiera el Estado de Guerrera, ha jugado un papel
] preponderante en el desarrollo de la region, hasta ocupar en la actualidad un sitio
de jerarquia entre las cinco ciudades mas importantes del Estado. Su riqueza
R agricola y su estrategico emplazamiento regional para el comercio han sido los
ingredientes fundamentales para propiciar su desarrollo, paro también io ha side
para alentar la migracion poblacional del campo a la ciudad, generando algunos
desequilibrios que a través de este esiudio se habran de identificar v caracterizar
para proponer las alternalivas de solucién mas viables para armonizar el
desarroflo y con ello alcanzar mejores estadios de bienestiar parza la poblacion.

J—

petman ¢

El Gobierno Federal se ha comprometido en un programa para rearientar y
I estimular el desarrolio en las 100 Ciudades mas importantes del pais; de las que
cinco de ellas se ubican en el Estado de Guerrero y para su atencion y
? seguimiento puntual se han sumado los esfuerzos dei E}ecutwo del Estado.

O S vigentes el H. Ayuntamiento Municipat realiza Ia revisién y actualizacion
: Ian Director Urbano, con la part!mpacmn activa de su comunidad de donde

, GOB!EBN@EEE@ deran las estramgraa y las acciones prioritarias que habran de
! Secretarts da Planzacttn, Preaupuetto : LI T .
) ¥ Desarrello Urbano . E : )

Direccitn de-Deeurollo Usbano | H — . " e

i
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PLAN DIRECTOR URBAND

1. ANTEC_EDENTES.

enmarcarse dentra de las inversiones que el Programa 100 Ciudades hard a
lugar.

SINTESIS DE LA PROBLEMATICA URBANA:

a) Siendo el suelo urbanao el patrimonio principal de la ciudad, encontramos
que la superficie del drea urbana crecid tan solo un 6 % en el periodo de 4 afos
i que se estudio, mientras la pebiacion lo Hizo en un 4.75 % anual promedio;
| situacion que junto con el hecho de que la tierra disponible para crecer se
encuentra en manos privadas y que el Estado no posee una reserva territorial
: para regular el mercado y satisfacer las necesidades sociales, ha dado origen a
! tendencias inadecuadas-de crecimiento al sureste y al ceste de la ciudad en
j terrenos de pendientes desfavorables que requieran de muy cuantiosas

inversiones para la dotacién de servicios vy la indesaable ocupacion; al suroests,
§ en predio fértiles y parcelas productivas cuyo diferencial en costo con los predios
5 urbanos especulativos es muy notable.

i Por lo que para reorientar efectivamente el desarrollo de la ciudad y
{ garantizar su crecimiento ordenado serd necesario instrurnentar una estrategia
que permita que la ciudad adquiera y administre una zona de reserva territorial de
; su propiedad simuitaneamente a un programa de reqularizacion de tenencia de la
tierra en las colonias del poniente y def sureste de |a ciudad,

b) Junto con la disponibilidad del suelo urbano, la consideracion de la -
| factibilidad de infraestructura como valor agregado requiere de similar atencion, A

| . pesar que durante el periodo de estudio se habilito un segundo modulo en la

planta potabilizadora, se detecta aun déficit de surtimiento de 100 lts./seg., que

! sumando a las expectativas de crecimiento en el corto plazo obligan a buscar una

- estrategia para incrementar la captacion.y distribucién de agua potable.

Un problema mucho mayor y que mas. rapida atencion exige es el relativo al
drenaje sanitario, cuyos efectos ya empiezan a sentirse entre la pobiacion y de
L que no atenderse con celeridad se corre ef riego de exponerse a males mayores;
o aungue su atencion habra de requerir de grandes inversiones. Es inaplazable una
| ' estrategia que permita disponer de una red eficiente de colectores sanitarios para
cubrir la zona urbana y la construccion de una planta de tratamiento de aguas
.3 residuales para la poblacién.

; M ora) De la eficiente interrelacion entre |as diversas zonas. que estructuran la
‘ R epende, en gran medida I3 posibilidad de armonizar su desarrolio; por lo:

o, > iidad.y transporte urbane, que como se ha descrito muestra ya bajos

gaeUe Serviclo y una creciente anarquia, se deberan atender puntuzimente
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FLAR DIFRECTOR URBANG ) . ANTECEDENTES.

con una estrategia especifica, que bien pudiera ser un programa integral de
viglidad vy transperie de donde se desprendan las recomendaciones necesarias
para recupera el nivel de servicio de las vialidades identificadas como conflictivas,
ios modos viales, las terminales de autobuses v la reordenacion de rutas de
fransporis urbane con una consecuente homologacion del tipo de unidades que
habran de prestar 2l servicio. '

d} No existe posibilidad de un desarrollo integral sostenible, si no se

atiende en forma pricritaria reclamos del entorno y del medio ambiente; como se

5 - ha detailado en el diagnostico precedente, los probiemas ambientales de las

I ciudades reclaman de atencidn priaritaria, dado que sus defectos ya se estan
resintiendo a {edos los niveles.

Por elio debera buscarse un esirategia, normativa y de inversién para
slender el problema, tanto de los residuos solides como de las aguas residuales
z gue gsenera la poblacidn; que permita maximizar los procesos de recoleccian,
tratamiento vy disposicion final de ambos para neutralizar los efectes nocives de
los sisternas actuales.

Ei rescate y reforestacion de cauces y barrancas, que deiaran de ser un
riesgo para fa poblacion y la dotacidén de parques y jardines de barrio, que
sumados habran de mejorar las condiciones de vida de {a poblacidn.

-

P

Sin embarge el problema mayor lo encontramos en el estado que guarda la
.aguna de Tuxpan; el arrastre de solidos, las apcrtaciones de aguas negras, las
{ irregularidad de sus fuentes y su explotacién para el riego de fa zona agricola,
o han contribuido en farma determinante a un desequilibrio no muy. distante de ser
| irreversible, cuyos efectos son mas que evidentes hasta en el microclima de la
'y region.

"

] Por todas estas razones y por su vocacion de incorporarse al desarrolio de
b la ciudad, ahora mas delerminante, por su potencial recraativo se debera acudir a

b fa concertacién y a la coordinacion de esfuerzos e inversiones entre todos los
; sactores y dependencias involucradas para desarrollar un planteamiento integral
de regeneracion ecolégica y desarrollo, que garantiza no solo su permanencia
sino su mejoramiento y su desarrollo sastenido.

el x

[R—

En conclusion, para la gque Ja ciudad .de Iguala recupere su papel.
preponderante en la region, estimulande- las actividades comerciales vy
¥ietivas, generando empleos y bienestar, elevando la calidad de vida de su
P se hace necesario el uso racional de la infrasstructura instalada v la.
'ede nuevas zonas de cracimiento, integralmente planeadas; saiisfacer las

S
%
A ﬁas que la poblacion genera sobre la estructura urbana, medianie el
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PLAN DIRECTOR URBAND 1. ANTECEDENTES.

replanteamiento de {as funciones de Jas distintas zonss que Ia integran v sus
sistemas de enlace y de servicios. Asi como controlar 2] uso del suelo y su
intensidad en los distintos distritos y modernizar los mecanismos gue permiten la
operacion y administracion urbana de la ciudad, pars garantizar la aplicacion y
seguimiento de las disposiciones tecnicas y legales que se desprenden de iz
eslrategia general de desarroilo que propene el Plan Director Urbano.

Finalmente v coma Unica opcidn para prever al desarrollo, se debera
atender a los mecanismos de concertacién social y participacion financiera
necesarios para resolver los problemas expuestos. de suelo  urbano,
infraestructura, viglidad y transporte y medic ambiente.
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PLAN DMRECTOR URBAND . 2 NORMATIViDAD,

2. MIVEL NORWIATIVO
2.1, Condicionantes de Otros Niveles de Planeacion
2.1.1. Programa Nacional de Desarrolio Urbano, Vivienda y Ecologia

El programa estzblece a Iguala como una ciudad con servicios de nivel
estatal, con una politica de impulso moderado, tendiente a servir de apoyo al
medio federal, en donde se aplicaran lineas de accion relativas a la consolidacidn
de los procesas y equipos locales de planeacién, a la constitucion de resarvas
ternitoriales, a la construccion de infraestructura urbana, al mejoramients del
transporte, a la induccidn de actividades indusiriales, al mejoramiento ambiental y
urbano y a a promocion de programas de vivienda.

2.1.2. Programa Macional de Desarroilo industrial

El Programa plantea la desconcentracion territorial de la  actividad.
economica hacia las costas y fronteras, y hacia localidades que puedan
constifuirse en alternativas de los grandes centros industriales del pais, en esta
opcion cabria iguala, sin embargo el Programa no le sefiala una politica especial
en lo particular.

2.1.3. Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Dentro del sistema estatal de ciudades, que el Plan prcbonef lguala queda
incluida en el subsistema norte y catalogdndoia como una ciudad de servicios
estatales; sujeta a una politica de impuiso.

En cuanto z acciones particulares a seguir, el Plan le plantea las
siguientes: ser una ciudad concentradora de servicios estatales, pronosticando
gue para el afo 2014 contard con 383,425 habitantes, el desarroflo comercial e
industrial serén prioritarios y se adoptaran medidas que eviten el crecimiente en
zonas de alta productividad, se protegerd el medio ambiente y se creara
equipamiento de nivel estatal. :

2.1.4. Ecoplan dsl Estado de Guerrero

Este plan ecologico sefiala acciones importanles a seguir, entre las que
]ﬂ\{‘gllégc.ﬂ a lguala estan [as siguientes: ,
‘:

k"';,,,‘g.; #lol medio natural las demandas de‘ta pablacion, la potencialidad en
#S0s. [idurales e infraestructura para el desarrollo de actividades con las
@05113&3‘81%0% ¥ompbasade los niveles Cupeﬂores de planeacién.
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PLAN INRECTOR URBANC

ZOMORIMATIVIGAD,

Integrar los principates centros de poblacidon del sstado, al medio natural
en que se localizan, evitando su degradacién.

Apoyar la industria, dédndoie impulso a {2 actividad sin deteriorar el medio

ambiente.
ESTATAL | INTERMEDIO MEDIO BASICO | SERV.
PICAYA
TAXCO TETIPAC
IXCATEOPAN PACHIVIA
HUAHUAXTLA
TEMAXCALAPA
CHILACACHAPA
CUETZALA DEL P. APETLANCA
TELOLOAPAN  [APAXTLADEC. XCOCHITEPEC
ZACAPQSTEPEC
ACAPETLAHUAYA
IXCAPUZALCO
ACATEMPAN
OSTETITLAN COATEPEC COS.
LOS SAUCES
BUEMA VISTADE C.
AHUEHUEPAN
TEPECUACUILCO MAXELA
IGUALA TECUESCONTITLAN
SAN AGUSTIN OAPAN
APIPILULCO
COCULA
MAYANALAN
TLAXMALAC
HUITZUCO ATENANGO DEL RIO | TULIMAN
COPALILLO
QUETZALAPA
POLOLCINGO
SANTO DOMINGO
SAN MIGUEL TOTOLA
AJUCHITLAN DEL P- | CORRAL FALSO
ZIRANDARO GUAYAMEQ
cD. COYUCA DE CATALAN | PLACERES DEL
ALTAMIRAND ~ {GRO,
CUTZAMALA DE P, ZACAPUATO
TLALCHAPA CUAHULOTITLAM
; VILLA MADERO
TLAPEHUALA - VILLA NICOLAS BRA
DS 2y, : s
e & POLIUTLA
'5; 4 :%W, laRcELIA - JALMOLOYA N
E D )
%».#
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FLAN DIRECTOR URBANOG ' o 2. NORMATIVIDAD.

GOCEIERAO D

| . Secretorie da Flob g ’
. Ueﬁ?.—g%&%r'i’éﬁ[%,y,@:manos que intervisnen en el desarrallo urbano.
[hracclbn o . _ .

2.1.5. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE IGUALA,

Ratifica 1a politica de impulso moderado, asignada a lguala por los planes
nacional y estatal de desarrollo urbano, confirmandole el rango de centro de
servicios esiatales, tendientes & servir de apoyo al medio rural, asi misme a la
actividad agropecuaria, industrial y comercial, lo que seguira conformando la base
econdmica de la ciudad, aunque existira una mayor divecsificacion de las
actividades economicas que permitira generar una oferta de empleos suficientes.

2.2. OBJETIVOS.

lLos cbjetivos del-Plan son congruentes, lanto con los objetivos y
disposiciones de los niveles superiores de planeacidn y programacion como con
las leyes y reglamenios inherentes al mismo de esta manera, sus. objetivos se
fundamentan en los principios comunss que tienden al bienestar colectivo,
justicia social, crecimiento armonico, distribucion equitativa de la rigueza,
explotacién racional de los recursos naturales y proteccion del medio ambiente,

Objetivas Generales
Los objetivos generales def Plan son:

Ordenar y regular el desarrollo del centro de poblacidon a través de: Dictar
las medidas necesarias para el ordenamiento de los asentamientos humanos y
astablecer {as adecuadas previsiones, usos y destinos y reservas.

Planear y regular la conservacion, mejoramients y crecimiento del centro
de poblacion.

Distribuir adecuadamente a la poblacidn 'y sus actividades, lanto en el
espacio urbano como en el tiempo,

Encauzar el desarrollo urbano del centro de poblacidn, en funcién de Ia
aptitud del medio natural, las demandas de la pohlacién, la potencialidad en
recursos - naturales e infraestructura para el desarrolio de aclividades productivas
y la congruencia con las politicas y metas de los niveles superiores de
planeacion.

establecer el plan come un proceso permanente de la planeacidn coordinar
bar las acciones de los sectares publico y privado para su integracion

-~

"hEL ESTADO. .
FlanesctohPgmarvt® mejor aprovechamiento de los recursos financieros técnicos,

ecarralio
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PLAN DIRECTOR URBANO 2. NORMATIVIDAD.

Redistribuir las beneficios del desarrollo urbano en forma mas equitativa

Definir los campos de accion de desarrollo urbano prioritarios en el centro
de pobiacidn y ta naturaleza de su tratamiento, con el sefalamiento de los planes
y programas sectoriales por realizar,

De estos objetivos generales se desprenden ics siguientes objetivas
particulares por componente del desarrollo urbano.

Suelo

Constifuir la reserva de suelo para usos urbanos, en particular la rassrva
astatal, para uso habitacional que permita regular &l mercado del suele para la
vivienda papular v de interés social,

Utitizar plena y racionalmente el suelo urbano, tanto el gue ya esid
parcialmente ocupado coma el de uso fuluro.

Evitar la subutilizacion y la sspeculacion con el suslo urbano regulando su
gferta con base en las previsiones respecto a la demanda; y estimulande e
induciendo ta construceién en las dreas baldias de la zona urbana actual y en las
zonas que se urbanicen o se abran al desarrollo.

Evitar que el crecimiento urbano se siga dando en zonas de aita topografia
que imposibiliten la dotacion de infraestructura.

Delimitar en campo las zonas urbanas y urbanizables

Apticar programas de regulacidn de asentamientos humanos sdlo en
aqueilas areas en donde sea posiblie recuperar los costos de introduccion de la

infraestructura y los servicios.

Establecer las bases para mantener actualizado el catastro y los impuestos
prediales, que. permitan al Ayuntamiento el recuperar parte de las plusvalias que
se generen con la obra publica, y de esta manera disponer de esta fuente de
recursos que son indispensables para proporcionar los servicios y ordenar y
regular el desarrollo urbano.

Vivienda.

GOBIERNO DEL ESTADOQ
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PLAN DIRECTOR URBANO . 2. NORIMATIVIDAD.

Promover vy gestionar institucionalmente la realizacion de Programas de
! Vivienda ante tos organismos federales y esfatales que financian Ia vivienda para’
trabajadores asalariados y no asalariados.

Apayar la construceidn de vivienda progresiva mediante |a realizacién de
* fraccionamientos populares de urbanizacion progresiva y de interés social al
alcance de la poblacidn de menores ingresos, praporcionando asesoria técnica e
instalande parques de materiales en las zonas populares.

Infraestructura

Ampliar el sistema de agua potable en sus redes de distribucion previends
*  la demanda de los proximpes 25 anos,

. Dotar en forma racional los servicios de infraestruciura, de tal manera que
! 2 su instalacion quede programada de acuerdo al crecimiento poblacional y las
| 7 densidades previstas.
! Construir el sistema de drenaje pluvial
! " Racionalizar el consumo de agua potable fomentando la instaiacion de
valvulas que economicen el consumo, estableciendo un sisterna permanente de.

: deteccidn de fugas,

Construir la planta de tratamiento de aguas negras y promover la re
! utilizacién de las mismas.

; Utilizar ta infraestructura como elemento de apoyo y fomento al
ordenamiento y crecimiento fulure del centro de poblacion.

gi - Egquipamiento

L Elevar la disponibilidad del equipamiento hasta el nivel de servicios
sstatales que tiene iguala.

! Utilizar el equipamiento y los servicios como factores de ordenacién

N interna.

}

; ‘?‘p ocalizar .adecuademente el equipamiento primario vy secundario de

i §5 4% con el proceso de desarrallo urbano, considerando los centros de barrios
3 e tros urbanos para conseguir una disiribucion més equitativa

3 GOBIEANO DEL _ESTADC} _
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PLAN QIRECTOR URBANO 2. NORRATIVIOAD,

Vialidad y Transporte

Definic 1a estructura vial primaria que integre el fuluro crecimienta urbano
con la zona urbana aclual, la zonsg industrial y el sistema carrelero regional.

Promover y fomentar la reubicacion de las terminales de autobuses
foréneos que se localizan dentro de la zona urbana

Definir v crear los derechos de via para las vialidades primarias que
enlazaran las zonas de crecimiento can la zona urbana actual.

Establecer un recrdenamiento. en el plan de rutas de transporte colactivo
para evitar los conflictes vigles

imagen urbana
Establecer un sistema de reglamentacidn que oriente los  futuros
desarrolias v evite el detericro de la imagen actual, sobre {odo la del centro

urbano.

Fomentar un desarrollo armonico con las condiciones climatoldgicas vy
materizales caracteristicos. de [a regidn.

Formular el reglamento de imagen urbana
Medio Ambiente

Mejorar los ecosisiemas afectados por el crecimiento de |z mancha urbana
y {05 nuevos asentamientos, particularmente sl de la Laguna de Tuxpan.

Evitar la proliferacidn de tiraderos de basura dentro de la zona urbana

- Clausurar {odas las. descargas de aguas residuales que se vierten sin
previo tratamiento en el Rio San Juan.

Reglamentar en la zona industrial el uso de sistemas anticontaminantes en
aquellas industrias que desechen humas, polvos v aguas contaminadas.

Emergencias Urbanas

K

\1\.1505#@ ) o
b 7, . ' .
f;?é EAirolar los asentamientos en las zonas vuinergbles para mantener la
SBE G proteger el patrimonio de sus pobladores ante la ocurrencia de

naturales. e Ll
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Fomentar 1a creacion de un cinturdn verde enire 1a zona industrial v las
aroas habilacionales que amortigle los efeclos de un siniestra hacia la poblacién.

romentar y reforzar a la Central de Bomberos, tanto en equipo como an
instalaciones.

Padicipacidn de la Comunidad

Estimular y sensibilizar a la poblacién en la formulacion de objetivos de
acuerdo con las necesidades de los diferentes grupos sociales,

Incorporar a la comunidad en un proceso continuo de revisidn y adecuacion
del Plan Director Urbano con el fin de mantener planteamientos adecuadas para
cada etapa futura del desarrolic urbano.

2.3. NORMAS Y CRITERIOS ADOPTADGCS.
2.3.1. HIPOTESIS DEMOGRAFICAS.

lguata se ha desarrollado demograficamente con una tasa de crecimienio
del 5.13% que se mantuvo uniforme en ese ritmo durante las décadas 1960 - 70y
1970 - 80, a diferencia de tos dltimos ocho anos, en gue ha aumentado hasta e
6.57%. Como consecuencia de los programas de planificacion familiar, se estima
que para el afio 2014 la tasa de crecimiento bajara paulatinamente hasta llegar a
un 3.3%, lo que daria como resultado una poblacién de 383,425 habitantes.

Sin embargo la ciudad seguira experimentando un crecimiento social o
migracional como el resto de las ciudades con rango de servicios estatales.

TASAS DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL, NACIONAL Y DF IGUALA

TASAS DE CRECIMIENTO
ANO NACIONAL% ESTATAL% LOCAL (IGUALA
2.70 - 2.30
3.10 o 2.60 3.21
3.40 S 3.00 513
3.30 | 3.82 513
2.50 2.50 6.57
1.80 2.00 475
1.40 1.60 450
2.90 2.20 4.00
2.80 > 2.20 3.30
PROYECCIONES DE POBLACION -
GQB}E%:E?KB%?T igcc";da de sue;-mm_ - , H. Ayuntarmiento Je fguais
Sacrotarfe de Ploneacien, Presupumsio _ 42
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PLAZO ARG POBLACION TASA%

ACTUAL 1993 160,000 4.75 B
' CORTO 1996 183,900 4.50

MEDIANO 2002 238,486 4.00 ~
LARGO 2014 383,425 333

Py
-v-‘

En el cuadro adjunto se musstran fas proyecciones de poblacidn para
lguala al corto, mediano vy large plazo, conforme a lo cual se espera cuente con
una pcblacion de 383 425 habitantes para el afic 2014, 0 sea mas del doble de |a
poblacion actual que es de 160,000 habitantas.

2.3.2. DENSIDAD.

Como va se sefald con anterioridad, la ciudad de Iguala tiene una
extension urbenizada de 1,884.51 Has., con una densidad neta de 15831
Hab./Ha., la que al compararse con la de 76 Hab/ Ha., que habia en 1984
muesira m aumento considerabie.

Con la necesidad de utilizar racionalmente tanto las dreas baldias como la
infraestructura y equipamiento existentes, el Plan Director Urhano de Iguala en su
version inicial de 1982 contempld necesario proponer que dicha densidad se
glevara hasta 300 Hab./ Ha para el ano 2000, que era la referencia de largo plazo
para ese plan.

En virtud de que en la actualidad, la situacidn no ha variado radicalmente
en la ciudad, observandose que el poblamiento continua déndose de forma
dispersa con las mismas consecuencias negativas que elio representa, en la
prasents revision y actualizacion se justifica que se retomen aguellas objetivos;
rectificando que las densidades deban quedar de la manera siguienie;

Para el afic 1996 hasta 180 Hab./Ha., para el afio 2002 se propanen 250
Hab./Ha., y para e ano 2014 hasta de 350 Hab./ Ha., en promedio
2.3.3. REQUERIMIENTOS Y DOSIFICACION,
2.3.3.1. SUELO.

DS
.;w

Qe conformidad a los datos de la poblacian gue se estima tendréd Iguala en
%gos afios y de.acuerdo también a las densidades propuestas en el
aue anteceda se deduce que para el corto plazo ( afio 1986 ) se estima

&
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PLAN DIRECTOR URBANG 2. NORMATIVIDAD.

que habra 183,900 habitantes y- se requeriran 160.00 Has. mas de suelo urbano;
para el mediano plazo { aflo 2002 } que es posible que la poblacion aumente a
239,486 seran necesarias otras 386.00 Has,, y para el largo plazo ( ano 2014 } en
gue s2 preve una poblacion de 383,425 habitanies, se requeriran otras 220.00
Has.

Sumando los requerimienios parciales, se cbserva que fa necesidad total
de suelo es de 766.00 Has., lo que quiere decir que sumada esta cantidad a las
1,884.51 Has. que tiene ei drea urbana actual lguala tendra en el afo 2010 una
superficie urbana aproximada de 2 650.00 Has.

| 2.3.3.2. Vivienda

7 En base a las referidas proyeccicnes de poblacion, se puede observar que
' se espera que el ndmero de miembros por familia que existe actualmente, se
reduzca en forma gradual de tal suerte que este indicador quede en 5 miembros
por familia para el anc 2014, con base en eslo se calcula un déficit de 57 637
viviendas nuevas para ese afio, parcialmente se tienen los siguientes
requerimientos:

PLAZOS ~ POBLACION VIVIENDA | SUPERFICIE MANCHA URBANA

i
. - TASA i _
; ANOS TOTAL INCREMENTO | DE | TOTAL | INCREMENTO | TASADE | OEMSIDAD | TOTAL | INCREMENTO | DENSIDAD
HAB. CREC. BRODUC, % Hab iHz.
¢ %
i ' \
1550 76,645 7423 an 4474
E 1970 45,355 18,510 - {513 7559 | 1085 513 6.0
1930 76,528 31273 513 12,7711 15712 513 6.0 200 30-100
1989 141,000 84,372 6.57 20143 | 7,372 4.98 7.0 1.777.83 | 977.83 70-80
§ 1993 160,000 19.000 475 7785812715 315 7.0 1.584.51 | 106.17 36-30
CORTO 183800 23,900 a3 2271 | 3413 550 70 2.044.51 | ve0.00 160-150
10931996
§ MEDIANG 238,136 55,586 4.00 35914 | 13,643 6.4 60 2.43051 | 385.00 151-250
1985-2002
§ LARGOD 383,425 143,839 302 76,685 | 36,771 507 58 2650.51 | 220.00 251-350
2002-2014

% B - FUENTE INEG)
* FROYECCION ELABORADA FOR CQBATRA,

U

Para 1996 - 7,223 Viviendas  ( 3,809 corresponden al déficit actual )

N Para 2002 13643 "
, Para 2014 377
]
5 57.637 ’
i
L )
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PLAN DIRECTOR UREANO 2. NORIATIVIDAD,

2.3.3.3. INFRAESTRUCTURA.

Para estimar los requerimientos de infraestruciura se tendrd presente jos
siquientes criterios:

Agua Potable y Drengje

FPara el consumo urbano de agua potabie se estaplece una dotacion
minima de 250 Lts./Hab./dfa; vy para el manegjo y disposicion de aguas residuales
se considera una descarga a la red como minimo de 80% de fa dotacion de agua
potable.

Energiz Electrica

Se establecen como minimo los siguientes indices de dotacion: vivienda de

interés social 1.2 KwfViv,, vivienda media 4 Kw/Viv., vivienda residencial 8

Kwhiiv..; para centros y subceniros de servicios urbanos 220 Kw/Ha., para

industria pequena y mediana. 250 - Kw/Ha., y para otros usos urbanos y espacios
publicos 13 Kw/Ha.

2.4. CRITERIOS DE ORDENAMIENTO URBANO.

En los cuadros que se presentan a continuacion, se resumen los criterios
normativos del ordenamiento de |a ciudad de Iguala de la independencia.

Se establece Ja compatibilidad entre los diversos usos del suelo y las
caracteristicas del medio fisico natural a desarrollar. Estos criterios de
compatibilidad tienden a un uso racional y dptimo del suelo segin sus
caracteristicas y potencial de utilizacidon, asi como la proteccion del entorno
ecologico.

En el siguiente cuadro se muestra los criterios normativos para la
distribucion de usos del suelo por zonas, lo anterior conduce a la organizacidn
mas adecuada de las actividades de la ciudad, comjuntandose en zonas
homogéneas y evitando conflictos entre actividades no compatibles.

GOBIERNO DEL ESTADO
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PLAN DIRECTOR URBANQ 3. ESTRATEGIA,

3. NIVEL ESTRATEGICQO
3.1. OPCIONES DE DESARRGLLO URBANO.

A partir de las conclusiones obtenidas en &l Dlagnost;co Prondstico vy del
analisis de las condicionantes del medio natural y del medio urbano se obtuve ia
delimitacion de areas aptas para el crecimiento de la ciudad.

Se puede concluir gue solo hacia el poniente existe suelo apto para el
desarrolia urbano, ya que se encuentra rodeada hacia el sur, surponiente vy
oriente por zonas de alta productividad agnce{a y hacia el suroriente y norte por
zonas con pendientes muy elevadas.

Paor otra parte se tendra como premisa fundamental el que el desarrolio de
la ciudad sea de manera compacta por razones de un éptimo aprovechamisoto de
la infraestructura y de los servicios. Por esta razdn se procurara en primer tmifo
ocupar las areas vacantes que adn quedan dentro del anillo periférico,
redensificando la mancha actual como estrategia prioritaria.

Esta alternativa de crecimiento implicara utilizar la reserva territorial
propiedad del Fideicomiso de la Ciudad Industrial Valle de Iguala. Se propone
que el limite de propiedad de este organismo sea el limite del crecimiento urbano
hacia ese lado de la ciudad, asi como para las areas de crecimiento contigusas las
de |a parte oriente, lo sera la autopista México - Acapulco.

Debido 2l incremento poblacional que se preve, se plantea utilizar como
reservas algunas areas aledafias a la actual zona urbana, ubicadas al
norponiente de la misma, por el rumba de las colonias Zapata y Ampliacion
Renovacidn.

3.2. POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.
3.2.1. POLITICAS DE CONSERVACION.
Ya que por definicién, conservacidn es la accidn tendienie a maniener el

equilibrio ecolégico, el buen estado de las obras materialés, de los edificios,
monumentos plaza pudplicas y parques y , en general de todo aquello gue

Feraive el acervo histérico y cultural del centro de poblacion; v por lo tanto as

%aplicarse de manera zonal o puntual asta politica se propone se

elgEEZCa en toda el area planiéada como de preservacion ecoldgica.
=)
W‘*@
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PLAN DIRECTOR URBANO 2. ESTRATEGIA.

|

Por el aito valor hisldrico que representa para la pobiacién, se plantsa
aplicar en forma puntual |2 politica de conservacidn al edificio del antiguo Palacio
a Municipal hoy convertido en Casa de Cultura, v |la Estacional Terminal del
Ferrocarril México - Balsas ubicado al poniente de la ciudad,

Asi misma, como estrategia especial, se cuidard que en el zacalo de la
i ciudad no se altere el estilo arquilecténico tipico a base de portales,
estableciendo resiricciones en |z intensidad y modo de uso del suelo. .

i 3.2.2. POLITICA DE MEJORAMIENTO.

. Dada la problematica existente, esta politica se aplicara en todo el centro
] de pablacién, porque es necesaric mejorar de manera intagral el sistema de agua

1 potable y alcantariliado, en sspecial este dllimo pues como se sabe no existe
atcantarillado pluvial en toda fa ciudad.

; Impostergable sera también mejorar la imagen del Rio San Juan que cruza
i toda la zona urbana, sometiéndolo a una verdadera accion de saneamienio
integral.

Para el mejoramiento integral de la zona centro se propone la elaboracian
de un plan parcial que especifique acciones en materia de uso del suelo,

4
" l patrimonio urbano, vialidad y equ|pam:ent0

fg 3.2.3. POLITICA DE CRECIMIENTO.,

" Atendiendo a lo establecido por la legislacién en la materia seran sujetas a

ia esta politica las siguienies zonas: en primer término las focalizadas dentro del
L periférico, las ubicadas al oriente de fa ciudad; delimitadas por la actual zona

1. urbana y la Autopista México - Acapulco; la reserva aun sin utilizar propiedad del

R Fideicomiso de la ciudad Industriai Valle de iguala; la faja ubicada al norponiente
T localizada después de las colonias Guadalupe y Chapultepec; la franja que queda
v entre Tomatal y la carretera Acapulco que se extiende hasta el pabiado del mismo
N nombre y las dos pequefas zonas aledanas a la colonias Floresta y finalmente a
' fa zona que circunda al periférico ubicada al surponiente.

omo aspecto fundamental de vigilancia e instrumentacian dal Plan deberd
%e el crecimiento de asentamientos. espontédneos en areas no previsias

fsmo, por ejemplo por ningln mativo se considera conveniente que la

45‘\5\“

&

o

1 ﬂosiﬁm:“ﬂam"’ﬁéﬂdﬂ Febrero y CNOP ya que la dotacion de los sarvicios ahi es
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practicamenie unpos;b{e y las caracteristicas QEO|OQICBb existentes representan
aito riesgo para las edificacicnes.

3.3, DELIMITACION DELL CENTRO DE POBLACION.

El limite del centro de poblacion para la ciudad de lguaia, es el que se
indica segun Decreto nimere 487 publicado en el Periddico Oficiatl del Estado,
numeroe 74 de fecha 16 de sepliembre de 1883 y registrade con el nimern 2 del
20 de octubre del mismo afo, en el libro correspondiente a los planes de
Desarrollo Urbano dei Distrito de Hidalgo.

La poligonal esté contenida en el planoc E-3, en el cual estan determinadas.
las areas que conforman al centro de poblacidn v que son: drea urbana actual,
areas de reserva, y [@ que contiene los elementos naturales que preservaran las
condiciones ecoldgicas de dicho centro de poblacidn y que se denomina de
praservacion ecolagica,

3.4. ESTRUCTURA URBANA, USOS, DESTINOS Y RESERVAS.
Este plano es por Ley el 2Zmbito de Validez del Plan

3.4.1. ESTRUCTURA UREANA.

Con el objeto de conseguir un desarrolio homogéneo vy racional del centro
de poblacion, se promoverd la creacion de tres subcentros urbanos en las zonas
de nueva creacidén , para alojar el equipamiento y los servicios de cobertura
regional y distrital, localizados al norte, ariente y nororiente.

El centro de la ciudad seguird siendo el centro urbano, y en el que se ha
concentrado el equipamiento y servicios comerciales de cardcter regional,

También se propone conservar el distrito de equipamiento ubicado al oriente v

reforzario con una unidad deportiva, una vez que se reubigue {a zona militar fuera
da |la ciudad.

El parque industrial segquird funcionando, pero se propone darle mayor
promacion, a fin de que se pueda aprovechar en un 100% la infraestructura
lnﬂta!ada

“um@or otra parte, se consndera fundamaﬂtsi Ia reubicacion de la terminal d

1% ﬁgu foraneos fuera del centro de la ciuded, y se propone como el lugar mas
e hacia el nororiente, colindando con la colonia Ruben Figuerca, 2 un
el actual anilld periférico: +.

GOBIERNQ. DU ESTADO
Sacrelaria r‘e F?..-spvmu Frmqpu::;ttr,t

EHreceion. 133"‘ D‘ﬂar-m!l{i [l«: Ry eth] rjn e ryore L H. funmapionts o Lousla
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3.4.2. USOS Y DESTINOS DEL SUELO.

De zcuerdo a la zonificacion primaria, en donds se establecen las éreas
urbanas actuales y las reservas para este fin, se define la esiructura basica a
traves de la zonificacidn secundaria, la cual sefala la normatividad para los usos,
destinos, densidades e intensidades del suelo asi como las restricciones de
construccidn que pueden aplicarse a |as areas y predios del centro de poblacion.

Zonas Habitacionales

Las zonas habitacionales se clasifican por rango de densidad en:

o

H1 Baja * Hasta 22 viviha (126 Habfviv)
HZ Media 23 - 33 viviha {127 - 186 Hab/vi-\f'}"/, M
H3 Alta 34 - B3 vivina {187 - 456 Habhiv] _ pe

H4 Muy Alta 84 166 viviha { 462 - 813 Hablyi

H1.- ZONA HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD, destinada predominantemente
a la vivienda residencial urbana, permitiende ofros usos y destinos que sean
indispensables para el buen funcionamiento de estas zonas.

H2.- ZONA HABITACIONAL DE MEDIANA DENSIDAD, apta para la vivienda
unifamiiiar urbana dentro de los mismos lineamientos de |2 zona H1.

H3.- ZONA HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD, dedicada a la vivienda
unifamiliar y plurifamiliar en conjuntos o condominios horizontales. Aqui se
permitira la instalacion del pequefio comercio y los servicios integrados a la
vivienda, siempre que sean compatibles.

H4.- ZONA HABITACIONAL DE MUY ALTA DENSIDAD, apta para el
establecimiento de la vivienda plurifamiliar y ia constitucién de los
fraccionamientos populares de urbanizacion progresiva. Se permitird ef pequefio
comercio y los servicios integrados a 1a vivienda .

Zonas comercizles y de Servicios

‘Estas zonas forman el sistema de centro y subcentros de servicios , en
donde se mezclan el comercio, equipamiento y servicios publicos y privados. Ei
s lo complementan los cenlros de barrio, calles comerciales, corredores
¢ areas verdes y deportivas.

GORIERNG DEL ESTADD
Secratarie de Fleneasitn, Prasupussio
y Desarrallo Urbano ‘
Biraccion de Deasrrello Urbana . o i

Gobizmmae de? Eacade de Gucsrevas B, Ayancavtlento de Ignsia
. ; :
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Centro Urbano CU

Corresponde con el ceniro urbano tradicional, donde se permite la instalacion de
equipamiento  para educacidn hasta nivel basico, cultura, recreacion,
comunicaciones y la administracion publica, asi como el comercio en general.

Subcentro Urbano

En estas zonas se instslard el equipamiento para: educacidn media
superior: salud, para el segundo vy tercer nivel de atencion; recreacion, deporte;
administracién publica o privada y el comercio en general. Tienen un nivel de
servicio de alcance regicnal, pudiéndose instalar usos compatibles en los predios
de las calles que los limitan. Estos subcentros deberan ser disefiados y
sjecutados como conjuntos urbanos.

Centros de Barrio. CB

Esta zona se conformard con las donaciones de los conjuntos v
fraccionamientos, por lo que esta incluida en fa supedicie de las zonas
habitacionales. Aqui se constiruira el equipamianto para educacion de nivel basico
recreacion y deporte y el pequeno comercio; debiéndose procurar que estos
centros sean conjuntos con areas comunes.

Calle comercial

:sta zona se ubica en los predios de las calles Altamirano, Galeana,
Bandera Nacional, Guerrero. Aldama, Reforma y Madero. Su uso sera comercial
predominantemente y se permitird la vivienda de alta densidad como uso
condicionado.

Corredor Urbano

~ Esta zona se ubica en ambaos lados del anillo periférico y det framo de la
carretera federal Acapulco - Taxco que cruza toda la zona urbana, empazando
desde la zona de restaurantes. Aqui se permitira el comercio y los servicios de
nivel regional con una intensidad de uso elevada, asi como vivienda de muy alta
densidad.

r Zonas Industriales.

tipo de mdustraa siempre que se cump?_m con los mglamcntos an

g de coniaminacion ambiental y no presentan riesgos potenciales a la
GOBJ&P\@@;aﬁrbTADO
Becrotaria de Plecsasion, Fr ;3e.up4u7{o
o ¥ Daszrrcilo Urbane . ' B
Dircecidn de Desasrolio Uibaro—. . T S
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Usos Agricolas. AG.

Deberan dedicarse a (2 agricuitura en cuslquiera de sus medalidades e
intensidades.

Conservacidn de Sueios

£n estas zonas, sdlo sz permitird la construccién de instalaciones que sean
necesarias para su mantenimisnto y funcion ecoldgica, patsajistica o productiva.

3.5. MEDIO AMBIENTE

De zscuerdo con el diagnostico pravio sobre la problematica ambiental que

52 presenta en ia ciudad, las esirategias a sequir pueden ubicarse dentro de las
siguientes polilicas:

A) Saneamiento
B} Correccion
C} Prevencion
D) Restauracion

Donde cada una de éstas incluye distintos tipos de medidas vy factores
arnbientales, fisicos y sociales a fratar.

A) Saneamiento

Entre las principales acciones a tomar respecio a eslos factores de
contaminacion estan; '

i} Realizacidon de un proyscto de construccion para colectores de aguas
fesiduales en la ciudad, asi como de coleciores de aguas pluviales que
contribuyan a mejorar la calidad del agua que se vierta al Rjo lguala y evitar las
nundacionss en fas zonas sin pendients durante |a epoca de lluvias,

En este punto cabe hacer mencién que es necesario hacer un proyecto que
coniemptle 1a limpieza, saneamiznio v desazolve del Rio lguata en su cauce a

traves de la ciudad, ’
gWiPas o
B
1 f%fnpieza y desazoive del Rio Iguala, San Juan, Tomatal, cauces y
fEion s, ﬁnaturafas y artificiales, que atravigsan Ia ciudad o s encuentran en
e

Sainciones, Fsta accion parmitird mayor fluidaz a las aguas y serd parte
COHIEBNG Dk ARLA0 pravio de las mismas. o e '

Seurataria da Planaaziin, Frer pusgia
7 Dezarraiio Urbang
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i) Deteceidn y clausura de descargas a los afluentas de la zona madiante
la intervencion de las autoridades competentes del Avuntamiento. Se proceders
a hacer un estudio integral da las principales fuentes de contaminacion del agua,
ya sed por descargas de aguss rasiduales domésticas o industiizles, asi como de
las zonas agricolas en las gue se puedan estar utlizande insumos
contaminantes. |

La deteccidn de fuentes de contaminacidn debera implicar 1a consscuents
accion normativa por parte de SEDESOL y de la Comision Nacional del Agua a fin
de evitar que sa siga contaminandns en la zona.

V) Construccidn de piantas de tratamiento |

Esta accidon debera ser la mas ralevantes en el drea de estudio, dados sus
antecedentes ambientales, por io que deben retomarse las caracieristicas del tipo
de cantaminacion y para ello considerar las normas oficiales mexicanas a fin de
establecer el tipo de tratamiento requerido ( gquimica, fisioquimica o biologica;
primario, secundario o terciario ).

B) Correccion

iy Etaboracion det proyecto ejecutivo para la consiruccion de presas gavion
en ‘la zona de la Barranca del Tecolote, para iniciar su habilitacion a fin de
retener en estas presas el matertal edafico, de arrastre y contaminante antes de la
llegada de los escurrimientos a los cauces y cuerpos de agua.

Aunado a este proyecto deberd realizarse otro mas que incluya ia Barranca
del Tomatal, en los mismos términos puesto que la degradacién ecoldgica de
estas zonas representa un aspecto de gran importancia en la contaminacion y
azolve de las cauces por os escurrimientos.

i) Como otra medida cormrectiva debera realizarse un estudio completo
ds impacto ambiental sobre |a actividad de las planias trituradaras de pladras gue
se localizan al sureste de |a ciudad.

Las particulas de polvo suspendidas en el aire, implican una fuente de
contaminacion para la ciudad, particularmente durante la época de estiaje, por lo
que debe regularse la actividad de estas plantes trituradoras., asi como ol

foia ienio técnico v |a disposicion de sus residuos.

¥

42 Como medida de correccion donde  existe erosién hidrica y edlica,
nhoiSEente  en zonas donde  las pendigntes son  considerables  es
coBERIPEEGNille comenzar la reforestacion en aquellos sitios donde atn exisia
Seereterts deg Fladescina paanestablocer (g cubierta vegetal con especies propias o adeptadas.

¥ Dusarrello Urbano
b B — e
Diroccton dy Dogrrong Urtimy
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Asimismo debera hacerse un estudio a fin de esiablecer los sitios donde es
necasario hacer terraplenes o terrazas que impidan se siga grosicnando [a zona.

V) Uno de los problemas ambientates mas importanies y de mas difici
tratamiento vy control es el de la recoleccion . de residuos solidos y su disposicion
final. .

Los tiraderos clandestinos y 1a basura que se vierte sin control deben ser
reguiados por el Municipio a través de vigilancia y sanciones.

Respecto a los tiraderos a cielo abierfo debera realizarse un estudio de
impacto ambiental para que éstos sean clausurados v que mediante el mismo se
localice una zona fuera del area urbana que pueda utilizarse parag la construccion
de un rellenc sanitaric para la disposicion final de los residuss.

Asimismo debe regqularse el tipo de residuos que genera la zona industrial
a fin de verificar su peligrosidad yio toxicidad y conforme a las NTE y NOM (
narma técnica ecolégicas y normas oficiales mexicanas ) disponer de eilos,

Ademas de ia medida del rellenc sanitario que debe ser urgente y
prioritario a corto, mediano y largo plazo deberé considerarse la instalacion de
estaciones de transferencia para la separacion de los residugs y promover el
recurso y reciclaje de {os mismos.

C} Prevencion

i} Dentro de las medidas de prevencion debe iniciarse con una adecuada
reglamaniacion y observancia de las normas y leyes establecidas, mediante fa
slaborzacién de un reglamento municipal de manejo y destino final de los residuos
solidos que permita al Gobierno Municipal no so6lo dar una crientacion normativa a
la solucion del problema sino sentar precedenies en este aspecto.

iiy Otro aspecto a considerar con la normatividad preventiva, es la
observancia de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (
1988 } v la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Guerrero ( 1991 ) respecto a la importancia de contemplar al ordenamiento
ecglglgj’co y la ragulaciéon de los asentamienios urbanos como herramientas de

0 L ‘é;g ambiental. .

GOBIERNQ Dil, ESTACO

Secretarla ds Plansacign, Pry . - L L. o . .
S Dusrt LOALE™EE consideran los proyectos de restauracion y rehabilitacion
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i} Refarestacion de las barrancas dei Tecolote v del Tomatal para restaurar
la cublerta vegetal y evitar la pérdida de ia capa superficial del suelo por erosion,
igualmente, deven considerarse las riberas de los cauces y las zonas aledanas a
la Laguna deTuxpan.

i} Otra medida de restauracion primordial es la que corresponde a la
Laguna de Tuxpan, ia cual presenta problemas de azolvamiento, contaminacion y
perdida de biodiversidad, por lo que debera realizarse un estudic ecologico v
imnologico a fin de determinar sus caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas
como cuerpo de agua y sus relaciones con los sistemas hidricos, geoldgicos y con
i oiros acosistemas terresires. a fin de determinar la metedologia adecuada para su
rehabilitacidn y restauracion y conservacion como un recurso propio de la regién
con uso potencial para tos pooladores y como reserva de germoplasma vy
diversidad vegetal y animal.

3.6. ETAPAS DE DESARRGLLO.

De acuerdo a los esitudios realizados tenemos que, para el futuro
crecimiento de la ciudad, se empezaran a saturar en primer término las areas
vacanies dentro del periférico, para proseguir caon las mds proximas al area
urbana actual, ubicadas al Norte y que son propiedad del Fideicomiso de [a
ciudad Industrial Valle de Iguala, posteriormente se utilizaran las dreas
localizadas al oriente sin rebasar la Autopista México - Acapulco y finalmente a
: Jargo plazo se avanzara sobre areas localizadas al norponiente, las aledafias al
: periferica en la parte surponiente de la ciudad y las gue se conurban con la
colonia Floresta y el poblado El Tomatal.

Asi, el futuro crecimients de la ciudad de Iguala se programa como se
describe a continuacion:

En el corto plazo 1993 - 1996 se requerirdn 160.00 Has., que albergaran
un incremento poblacional de 183,900 habitantes,

Para el medianco plazo { 1996 - 2002 ), 1a localidad demandara un total de
386 Has. mas aproximadamente. Para esta fecha se estima que la ciudad habra
o alcanzado 259,486 habitantes.

40 el largo plazo ( 2002 - 2014 ) se estima se raquerirén otras 220 Has.
\ §rén albergar un incremento poblacional adicional de 95,834 habitantes.
A afio 2014 que es Ia fecha limite de este Plan se calculan que Iguala
lm;mdﬂax BIRSr 383,425 habitanies. Las @reas que se ocupardn en esla etapa se

Becrelario de Elonal (-f'r@,?u ‘G"!ﬁﬁﬂlkﬂf
y Desarvait 0 L ELJ
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3.7. ESTRATEGIA ADMINISTRATIVA.

Para la instrumentacion del presente Plan se deberan fortalecer fas oficinas
técnicas y administrativas del Gobierno del Estade y del H. Ayuntamiento
responsables de los asuntos relativos al desarroflo urbano, en particular la
Direccién de Desarrollo. Urbano y Obras Publicas Municipales sobre la que recae
la responsabilidad de la vigilancia, operacion y seguimiento del Plan.

Deberan maodificarse los valores catastrates y las cuotas sebre el impuesto
predial, para que como mecanismos de induccion y control del desarrollo urbano,
incentiven la densificacion de &reas poco densas y la ocupacion de lotes baldios
y areas vacanies.

Con objeto de adecuar los tiempos para constituir las reservas territoriales
para uso habitacional y de equipamiento a los requerimientos identificadoes por el
Plan, el Gobierne del Estado y el H. Ayuntamiento instrumentaran mecanismos de
gnaienacion, asociacion y olros que considere convenientes de acuerdo a las
caracteristicas particulares del predio en consideracion.

£l Gabierno del Eslado vy el H. Ayuntamiento promoveran programas de
vivienda progresiva y terminada, con la participacian y/o la asociacion de los
sectores privado y social.

Se atenderdn necesidades técnicas y administrativas del organismo
operador del sistema de agua potable y drenaje sanitario, a fin de que este pueda
actualizar la informacidn técnica y cartografica respecto a la localizacidn y estado
de las instalaciones existentes, asi camo depurar y actualizar el padrén de
LSUArios.

Se revisaran las tarifas por concepto de prestacion de. los servicios de
dotacién de agua potable, drenaje sanitario, y alumbrado pdblico, asi como de
limpia.

._3.8. ESTRATEGIA PARA LA OBTENCION DE RECURSOS PARA EL
DESARROLLO.

Ef H: Ayuntamiento de lguala debera contard con los recursos nermales de la
hagnenda municipal mcluyendo las partlc;pa(:lones e inversiones estata!es y

!%#@cursos del prcsupue‘;io n@rmal un o! ucb:cmo del Estado canaliza &l
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Seocretario de Ficneacicn, Prosapnista e
[ uv‘r \!:o T, - - - S Juat
D y begprlolo Lrhand - 0 oL maervera ; B, Apuntemiente dn Iguala
troceitn da s _m"mfm Ushono

80



PLAN DIRECTOR URBAND 3 ESTRATEGIA.

Debido a las limitaciones econdmicas y financieras que predominan en el
pais es prioritaria fa consecucion de financiamiento de 1a banca de desarrollo y 1a
recuperacion de las inversicnes que tengan esta posibilidad, mediante las obras
por cooperacion, del impuesto predial, de las plusvalias que genera la cbtra
publica; y en su caso, combinando programas de beneficio social con otros
econdmicamente rentables en donde participe el sector privade. Esta politica sera
aplicada en los programas a cargo de las ent:dades y organismoes del Geobiemo
del Estado. :

4. NIVEL PROGRAMATICO Y DE CORREBPOMSABILIDAD
SECTORIAL

Las estrategias que contempla la revisidn y actualizacion del Plan de
Desarrollo Urbano de Iguala, en cuanto a acciones, obras y programas que se
consideran prioritarios, son fas identificadas con los aspectos mas criticos. No
todas las acciones, lienen que ser inmediatas; las aqui se sefaladas son
acciones estratégicas para iniciar y encauzar el proceso de regulacion,
estructuracion y ordenamiento del desarrolio urbano de ia ciudad.

Las acciones, obras y programas que se han detectado como prioritarios
responden por un lado a las necesidades y requerimientos mas urgenies en la
actualidad, y por el otro a aquellos aspectos que orientaran las acciones futuras;
para asi garantizar la realizacion de los objetivos planteados en este apartado.

Se presenta a continuacion, en forma de tablas, los programas que
contienen todas las acciones y obras a realizar, conforme los lineamientos de
las estrategias

GQOBIERRD DEL ESTADO
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PLAK DIRECTOR URBANO

5. NIVEL INSTRUVMENTAL

»  Ei nivel instrumentat def Plan Director Urbano, sefiala el procedimignto juridico

‘ administrativo, para su puesta en vigor y operacion constanie, mediante los

. instrumentos técnicos, juridicos y administratives, asi como a las autoridades

: responsables de la ejecucidn de las politicas y acciones que el Plan
contempla.

Tiene como objetivo concertar coordinadamente las acciones y politicas que
en materta de planeacién urbana prevén los tres niveles Gohierno para sl
centro de poblacion y proponer los lineamientos indispensables para hacer
efectiva la participacion ciudadana, en los prablemas urbanos que inciden en
su comunidad.

5.1 IMSTRUMENTOS JURIDICOS.

Aprobacidn, decreto, publicacidn y registro de ia actualizacion de! Plan de
v Desarrollo Urbano de Iguala de 13 Independencia.

Coniorme a lo previsto por el articulo 115 fraccion V de la Constitucién Palitica
de los Estados Unidos Mexicanes, corresponde al municipio, formular, aprobar
: y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal;
' participar en la creacidn y administracién de su reservas territoriales: controlar
y vigilar ta utilizacion del suelo, en sus jurisdicciones territoriales. En
i consecuencia y de acuerdo al articulo 20 péarrafo final de la Ley nimero 64 de
Desarrollo Urbano y 7 del Decreto numerg 487. que aprueba el Plan Director
. Urbano de la Ciudad de Iguala de Ja Independencia, dichos planes despu#és de
aprobados tendran vigencia indefinida y estaran sometidos a un proceso de
' actualizacién y revision. R

Una vez que el H. Ayuntamiento haya recabado la opinién de la comunidad
N y elaborado la revisidn y actualizacién del plan, este debesrd ser analizado
; conjuntamente con la Secretaria de Planeacién, Presupuesto v Desarrollo Urbano
i det Gobierno del Estado. Si no hubiera modificaciones o correcciones que hacer,
,' el Plan revisado y actualizado serd aprabado formalmente por el H. Ayuntamiento
! en Sesidn de Cabildo debiendo después ser remitido por medio de |2 Secretaria
: de Programacién Presupussto y Desarrofio Urbano al Gebernador del Estado
para su conocimiento, aprobacion y respectiva publicacion de conformidad con la
ley de la materia, |

i ) ;

W abina vez en vigencia la nueva version del Plan de Desarrollo Urbano, ef H,.
;%% 2ento estara en condiciones de expedir las respectivas declaratorizs de
B v !

r %, Cediblinos y reservas derivados de [os planes o programas municipales de

: COBERNe— X &E{j - ~ - - e e e
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PLAN DIRECTOR URBAND

5. INSTRUMENTACION

Deserrollo Urbano; en consecuencia no se puedan expedir dichas declaratorias
en ausencia o contravencion de los planes o programas ya sefalados.

Las Declaratorias de usos, estableceran las normas de aprovechamiento
de los predios, para aquellas zonas del centro de poblacion que ordene el Plan de
Desarrotio Urbano, indicando:

- Los usos permitidos, prohibidos o condicicnados

- Las normas aplicables a los usos condicionados

- Compatibilidad entre los usos permitidos

- £] ndmero e intensidad de construcciones, y

- Las demas normas que de acuerdo a las leyes locales
respectivas sean procedentes.

Las declaratorias de destinos, contendran la delimitacién precisa de las
zonas o predios de que se trate, asi como la descripcién del fin o
aprovechamiento publico al que éstos deberan dedicarse. Una vez publicada e
inscrita esta declaratoria en los registros correspondientes, los propietarios de
inmueables que queden comprendidos en Ia misma, solo utilizaran los predios en
forma que no presente obstaculo al futuro aprovechamiento previsto.

Esta declaratoria quedara son efecto, si en un plazo de cinco afios a partir de
su publicacion las zomas o predios correspondientes no son utilizados
canforme al destino previsto.

Las declaratorias de reservas contienen la delimitacidn de las areas de
expansidon futura del centro de poblacion.

Estas declaratorias son actos juridicos urbanos, que refuerzan las
disposiciones que sobre el suelo urbano, dentro del centro de poblacién,
senala el Plan Director { revisado y actualizado ) :

Una vez que dichas declaratorias sean publicadas e inscritas en el registro
correspondiente, los predios en ellas comprendidos se utilizaran por sus
propietarios en forma que no presente obstaculo al futuro aprovechamiento
determinado por el Plan de Desarrolio Urbano correspondiente.

En igusldad de circunstancias dichas declaratorias comprenderan
preferentemente terrenos que no sean de propiedad ejidal ¢ comunal

haga necesaria la utilizacién parcial o total de la reserva so
Merograma parcial que regule las acciones vy utilizacion del drea
W& se expediran las declaratorias de usos y dastinos que sean
| el caso de areas gjidales o comunales, se promoveran las

' Gl o ESTADD
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PLAN DIRECTOR URBAND 5. INSTRUMENTACION

expropiaciones correspondientes en los términos de la Ley Federal de Ia
Reforma Agraria { artfculo 112y 117 )

- El procedimienio de apraobacién, publicacion y registro sera ef mismo que se
i utiliza para el Plan de Desarrolio Urbano.

b 5.2. INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS.

La Ley Estatal de Desarrollo Urbano en concordancia con la fraccion V del
articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
| faculta a los municipios para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

o Por otra parte, el Articulo 26 de {a Ley Orgénica de ia Adminisiracion Publica
;a, dei Estado de Guerrerc establece que la Secrstaria de Programacion
Presupuesto y Desarrollo Urbano es el drgano encargado de ordenar los
asentamientos humanos, regular el desarrolle urbano, asi como proyectar y
: ejecutar las obras publicas del Estado, ademés de normar, promover y vigilar
IE el equilibrado crecimiento de las diversas comunidades y centros de poblacién
del Estado, mediante una adecuada planificacion y zonificacion de las mismas:

i formular, revisar y coordinar el Programa Estatal de Desarrollo Urbano v
J& Vivienda, asi como el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones legales y
- reglamentarias en materia de construccion y Desarrollo Urbano.

' La fraccion I del Articulo 17 de la Ley ndmero 64 de Desarrolio Urbano
T Estatal faculta al Ayuntamiento para celebrar con la Federacion, las entidades
T federativas o con otros ayuntamientos, los convenios que apoyen los objetivos
; y finalidades propuestas en los Planes que se realicen dentro de su
‘ jurisdiccion.

i La fraccion VI dei articulo 26 de la Ley Orgénica de ta Administracién Publica

. Estatal permite a la Secretaria de Programacion Presupuesto y Desarrolio

! Urbano, prestar asesorfa y operar en forma coordinada con los Ayuntamientos

, de (a entidad y con las dependencias y entidades del Ejecutivo Federal en lg

l'[ realizacion de cbras pdblicas y demds actividades relacionadas con los
) asentamientos humanos.

| El Gobierno del Estado por conducto de.’ la Secretaria de Planeacion,
i Presupuesta y Desarrollo Urbano, es la autoridad que marca los pardmetros v
. drrectnces Ia que formuia norma, promueve y v:g{la 1a exacla y correcla

e b - :
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Par lo tanto al Ayuntan{iento' corresponde la administracion y ejecucion de los
Planes de Desarrollo Urbano dentro de su competencia y ambito territorial
conforme a los lineamientos y normatividad implantados por el Gobierno
Estatal para lo cual el H. Ayuntamiento Municipal deberd contar con una
organizacion técnica - administrativa eficiente, a efecto de administrar y
elecutar del Plan de Desarrollo Urbano.

5.2. lNSTRUMENfOS DE CONDUCCION DEL DESARROLLO URBANO.

o Fortafecimiento de la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano.

De acuerde a las reformas del articulo 115 constitucional y la palitica
administrativa del actual Gobierno, consistente en fortaiecer la economia y
hacer efectiva la autonomia municipal en todos los 4mbitas, es necesario que
el Municipio, para una eficaz administracién y conduccidn de la politica
municipal de Desarrollo Urbano, desarrolle y utilice las atribuciones que (as
leyes de la materia le otorgan.

Con el objeto de tener un mayor control del suele urbano ia especulacion del
mismo es necesario que el Ayuntamiento celebre acuerdos de coordinacion
con ta Direccion de Catastro Estatal y el Registro Plblico de la Propiedad a
g¢facto de solicitar asesoria y apoyo administrativo en el control de éste.

Regiamentacidn de construcciones.

Para una mejor conduccién de la planeacion urbana municipal, ademas de
contar con un cuerpo técnico administrativa eficiente, s necesario también
proveerse de las disposiciones normativas juridicas de aplicacién municipal
como el Reglamento de Construcciones para el municipio de lguala de la
independencia.

Reglamento Municipal de Fraccicnamientos,

A efecto de controlar el uso del suelo urbano municipal, ademéas de las
respectivas declaratorias de usos y destinos y como apoyo a éstas, es
necesario contar con el Reglamento de Fraccionamientos para el Municipio de
lguala de la Independencia.

5.4. INSTRUMENTOS PARA LA CONCERTAGCION Y COORDINACION DEL

PLAN, ,
Para una mejor conduccion y coordinacidn en la aplicacién del Plan, el

Ayuntamiento podra concertar convenios o acuerdos con las dependencias del
utivo Estatal corno la Secrelaria de Planeacion , Presupuesto y Desarrolio

i
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5. INETRUM EMTACION

5.5. INSTRUMENTOS PARA LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD.

[-n cumplimiento a lo previsto en el Articulo 84 de Ia Ley Estatal de Desarrollo
Urbano, consistente en fa integracion de los Consejos de colabaracién
Municipal, como organismo de representacion y cocrdinacion entre [os
particulares y {as autoridades: los consejos tendran por objeta representar los
intereses de la comunidad cuya concurrencia sea necesaria para la ejecucidan
de las obras de beneficio social; proponer la creacién de nuevos SEervicios;
promover, estimular y organizar para tal efecto la colaboracién de los
particulares y en su caso de las autoridades en materia de abras Y Servicios.

Cel mismo modo, se debera proveer a la constitucion del Consejo de
Urbanismo de la Ciudad, como drgano de opINion y consulta para favorecer |a
coordinacion entre las distintas dependencias y entidades publicas en el
anélisis de los problemas urbanos de la ciudad y auspiciar la panicipacion de
la ciudadania an la planeacién municipal, en las propuestas de mejora urbana,
incluidas las de vialidad e infraestructura; asi como promover la pariicipacion

de ciudadenos y agrupaciones ciudadanas en la resolucién de los problemas
urbanos y sociales de la ciudad. .

5.6. INSTRUMENTOS DE EVALUACION, REVISION ¥ ACTUALIZACION DEL

PLAN.

. B . . EJ L KYE J.('? n
El H. Ayuntamiento en coordinacion con la Secretaria de Programacién
Presupuesto y Desarrollo Urbano |, estar4 atento a cualguier circunstancia que

haga necesaria la modificacion o cancelacion del Plan, las circunstancias
previstas por la ley son cuando:

Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias qgue le
dieron grigen

Se produzcan cambios en el aspecto financiero que lo hagan irrealizable o
incosteable S

Surjan diferentes técnicas que permitan una realizacion mas satisfactoria

No se inicien en la fecha sefalada o dejen de cumplirsa en las etapas de

.realizacién, salvo caso fortuito o de fuerza mayor.

Scbrevenga otra causa de interés social que los afects.

-~

E:;“r'f el Batado de euerrero 2. Hyventami Hr;:ku‘._;'-f‘_sl.‘::
GOBIERNO DEL ESTADO Ao
Secretarle de Plansdcitn, Presupuzele _ I

y Desszrolls Urbano

Direcctén va Desarrolle Urbano
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